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1 Aufgabenstellung/ Erfordernis der Planaufstellung

Auf Teilflachen des Kiestagebaus Wusseken nordlich von Wusseken und nordostlich von
Sarnow ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen geplant. Die Gemeinde Sarnow beabsich-
tigt daher auf einer Flache von ca. 25,89 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau und den Betrieb von eigenstéandigen Photovoltaikanlagen zu schaffen.

Gegenstand der Planung und Umsetzung des Vorhabens bildet die Errichtung von Photovol-
taikanlagen am Standort auf zwei Teilflachen mit einer Leistung von jeweils ca. 10 MW
(Peak) zur Umwandlung von Solarenergie in elektrischen Strom und Einspeisung in das 6f-
fentliche Netz durch einen potentiellen Investor.

Gemal} der 88 19, 21, 37 und 38 des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG 2017) besteht
ein Anspruch auf die Vergltung des eingespeisten Stroms flr in vorgenutzten Tagebauen
errichtete Photovoltaikanlagen.

Groliere Photovoltaikanlagen stellen keine privilegierten Bauvorhaben im Sinne des 8§ 35
BauGB dar. Aufgrund der Art und des Umfangs sowie der Lage des Vorhabens im Aul3enbe-
reich wird zur Schaffung des Baurechtes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die vorliegende Planung verfolgt daher das Ziel, unter Beriicksichtigung der Belange des
Natur- und Klimaschutzes sowie des Landschaftsbildes, das Planungsgebiet als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® fest-
zusetzen. Zulassig sein sollen die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen zur
Stromerzeugung aus Solarenergie als aufgestandertes System inkl. der zugehdrigen Neben-
anlagen.

2 Grundlagen und Rahmenbedingungen
2.1 Stadtebauliches Erfordernis

Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes und einer nachhaltigen Entwicklung der Ener-
gieversorgung gehort der Ausbau der erneuerbaren Energien nach wie vor zu den entschei-
denden strategischen Zielen der deutschen Energiepolitik, um den Anteil des aus erneuerba-
ren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 40 bis 45% bis zum Jahr 2025
und mindestens 80 % bis zum Jahr 2050 zu steigern. Mit dem ,Atomausstieg“ und der Novel-
le des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes wurden die entsprechenden Voraussetzungen zur
Umsetzung dieses Zieles geschaffen.

Mecklenburg-Vorpommern definiert fir sich das quantitative Ziel, den Ausbau der erneuerba-
ren Energien bis zum Jahr 2020 gegenuber dem Jahr 2005 auf das Funffache zu erhghen,
wobei eine Steigerung des Anteils von Solarstrom im Betrachtungsraum auf das Dreifache
geplant ist.

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Gleichzeitig erfolgte eine Novellierung des
BauGB 2011. Die Neufassung unterstreicht die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleit-
planung als eigenstandiges Ziel.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusse-
ken® ermdglicht einem potentiellen Investor die Errichtung und den Betrieb eigenstandiger
Photovoltaikanlagen und bietet der Gemeinde Sarnow die Mdéglichkeit, die Nutzung erneuer-
barer Energien auf Solarbasis in die Planung zu integrieren, um zur Erreichung der quantita-
tiven Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Mecklenburg-Vorpommern auf kom-
munaler Ebene beizutragen.
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Die geplanten Photovoltaikanlagen leisten durch die Nutzung von solarer Strahlungsenergie
zur Stromerzeugung einen wichtigen Beitrag zum Klimawandel und tragen zur Reduzierung
der CO2-Ausschittung bei.

Neben der nachhaltigen wirtschaftlichen Nutzung der brachliegenden Flache ergeben sich
fur die Gemeinde Sarnow daraus kinftige Gewerbesteuereinnahmen.

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Vorgaben der Raumordnung- Landesraumentwicklungsprogramm/ Regionales
Raumentwicklungsprogramm

Das Uberarbeitete Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
liegt in der bekanntgemachten Fassung vom Juni 2016 vor. Fir die einzelnen Regionalrau-
me Mecklenburg-Vorpommerns wird das LEP M-V durch die jeweiligen Regionalen Raum-
entwicklungsprogramme untersetzt.

Die Gemeinde Sarnow ordnet sich in die Planungsregion Vorpommern ein, deren Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern) seit dem 20.09.2010 wirk-
sam ist. Seit dem 08.10.2013 ist die Erste Anderung des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP) rechtsverbindlich.

Nachfolgende Vorgaben aus den Raumentwicklungsprogrammen sind in Bezug auf den Be-
bauungsplan Nr. 1 von Bedeutung.

Nach LEP M-V Ziffer 5.3 Energie soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und um-
weltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden, wobei der weiteren Reduzierung
von Treibhausgasemissionen auch durch den Ausbau der erneuerbaren Energien Rechnung
zu tragen ist.

Gemald LEP Ziffer 5.3 (3) tragt der Ausbau der erneuerbaren Energien zur Steigerung der
regionalen Wertschdpfung bei. ,Die zusatzliche Wertschopfung soll mdglichst vor Ort reali-
siert werden und der heimischen Bevdlkerung zugutekommen.*

Die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager sind an geeigne-
ten Standorten zu schaffen. Freiflichenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachenspa-
rend und ,insbesondere auf Konversionsflachen, endgultig stillgelegten Deponien oder De-
ponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden® (LEP Ziffer 5.3 (9)).

Das RREP Vorpommern greift in Ziffer 6.5 (1) und (6) ,Energie” die Aussagen des LEP auf.

Bei dem vorgenutzten Kies-/Sandtagebau handelt es sich sowohl um eine bauliche Anlage
als auch um eine Konversionsflache aus einer wirtschaftlichen Vornutzung.

Entsprechend dem RREP VP liegt das Planungsgebiet im Vorbehaltsgebiet zur Rohstoffsi-
cherung ,Wusseken®.

,vVorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung sind Gebiete mit besonderen Funktionen fur die Siche-
rung wirtschaftlich bedeutender Lagerstatten. Alle raumbedeutsamen Planungen, Mal3nah-
men und Vorhaben sind so abzuwagen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer her-
vorgehobenen Bedeutung fiir die langfristige Rohstoffsicherung mdglichst nicht beeintrachtigt
werden.*
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Der gemal RREP VP Ziffer 5.6 ,Rohstoffvorsorge” festgelegte Grundsatz, dass bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen im Rahmen des Abwagungsprozesses mit
anderen Nutzungsansprichen darauf hinzuwirken ist, dass den Erfordernissen der Aufsu-
chung und Gewinnung von Rohstoffen Rechnung zu tragen ist, wird bei der Planung bertck-
sichtigt.

Das Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung Kies-/Sandtagebau Wusseken hat eine Gesamt-
grofRe von ca. 60 ha. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 umfasst eine Flache von ca.
25,89 ha (43,2 % der Gesamtflache) und beschrankt sich damit auf einen untergeordneten
(<49%) und weitestgehend ausgekiesten Teil der Lagerstéatte.

Bei dem Vorhaben handelt es sich zudem um eine voriibergehende, zeitlich befristete Nut-
zung. Die geplante Ausfilhrung der PV-Anlage ermdglicht einen vollstandigen und schadlo-
sen Rickbau, um die Flache nach Ende des Betriebes ohne Einschrankungen flr die weitere
Zweckbestimmung zur Verfugung zu stellen.

Das Vorhaben fuhrt somit zu keiner dauerhaften Veranderung der raumordnerischen bzw.
regionalplanerischen Zweckbestimmung des Standortes.

Der Kies-/Sandtagebau befindet sich im Eigentum der Glarex GmbH.

Es ist vorgesehen, die fur die Errichtung der Photovoltaikanlage vorgesehenen Teilflachen
Uber 30 Jahre an einen potentiellen Investor zu verpachten.

2.2.2 Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach 8 8 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Sarnow verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebau-
ungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Gemal 8§ 8 Abs. 4 BauGB kann ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt, geéndert, erganzt
oder aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Da der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken“ den 1. Bebau-
ungsplan in der Gemeinde Sarnow darstellt, neben der Planung des Sondergebietes Photo-
voltaik keine weiteren bauleitplanerisch relevanten Entwicklungen anstehen und das Vorha-
ben sich nicht auf andere Gemeindeflachen auswirkt, ist die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes derzeit weder gerechtfertigt, noch von der Gemeinde beabsichtigt.

Die beabsichtigte Entwicklung lasst sich tber den Bebauungsplan abschliel3end regeln, so
dass die Gemeinde keine Griinde sieht, die der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 8
Abs. 4 BauGB ohne Aufstellung eines Flachennutzungsplans entgegenstehen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, bedarf er nach
8§ 10 Abs. 2 BauGB einer Genehmigung.
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2.3

Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), letzte beriicksichtigte
Anderung: 88 6, 46, 85 geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V
S. 331)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 veroéffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahr-
gang 2009 Teil I S. 2542 (Nr. 51), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundeshaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S.66) zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.431, 436)

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG in der Fassung vom 17.Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |
S. 3465)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759), letzte be-
riicksichtigte Anderung: 88 13 und 14 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 764)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVO M-V S. 383, 392)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach ge&ndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,432)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777

-6 -
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3 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Plangebiet: Landkreis: Vorpommern- Greifswald

Gemeinde: Sarnow
Gemarkung: Wusseken

Plangeltungsbereich: Flur: 1
Flurstiicke: 70/1 (tlw.), 73/1 (tiw.), 73/3 (tlw.), 74/1 (tlw.),
78 (tiw.), 79 (tlw.), 80 (tiw.), 81 (tlw.), 82 (tiw.),
83 (tlw.) und 84 (tlw.)
Gemarkung: Wusseken

Flur: 2

Flursticke: 27/2 (tlw.), 30 (tlw.), 31/1 (tiw.), 32/1, 32/4 (tlw.),
32/5, 32/6, 33/1 (tlw.), 33/3 (tlw.), 33/5 (tlw.),
33/6, 34 (tlw.), 35 (tiw.), 36 (tlw.), 40 (tlw.) und
41 (tlw.)

Gemarkung: Wusseken

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 25,89 ha und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Teile der Flursticke 78, 79, 83 und 84 der Flur 1 der Gemar-
kung Wusseken, weiterfihrend die Flurstiicke 85 und 86
Osten: Teile der Flursticke 70/1, 73/1, 73/3, 74/1, 79, 82, 83, der Flur

1 und Teile der Flurstiicke 33/1, 33/3, 33/5, 34, 35, 36, 40 der
Flur 2 der Gemarkung Wusseken sowie den Kiessee

Suden: Teile der Flurstlicke 27/2, 33/5, 34, 35, 40 und 41 der Flur 2 der
Gemarkung Wusseken und weiterfiihrend die Gemeindestralle,
die in den Ort Wusseken fihrt (Flurstiicke 26 und 42) sowie
das Flursttick 47 der Flur 2 der Gemarkung Wusseken,

Westen: Teile der Flurstiicke 80, 81 und 84 der Flur 1 und Teile der
Flurstiicke 30, 31/1, 32/4, und 33/5 der Flur 2 der Gemarkung
Wusseken und fortfilhrend die Bundesstrale B 197 und die
Flurstiicke 27/2, 28 und 29 der Flur 2 der Gemarkung Wusse-
ken.

Das Plangebiet gehort verwaltungsseitig zum Amt Anklam-Land, Gemeinde Sarnow, Land-
kreis Vorpommern- Greifswald. Es liegt ca.10,0 km sutdlich von Anklam und ca. 3,0 km nord-
ostlich von Sarnow, zwischen den Orten Stretense, Rossin, Wusseken und Panschow inmit-
ten des Kiestagebaus Wusseken. Unmittelbar westlich verlauft die BundesstralRe B 197.

Das Plangebiet wird hauptséachlich von Acker- und Grunlandflachen umschlossen.
Das Gelande weist in der Regel Hohen zwischen ca. 10 m NHN und ca. 30 m NHN auf.
Um weitgehend einheitliche Strahlungsvoraussetzungen fir alle PV-Segmente zu schaffen,

kann es u.U. erforderlich werden, die durch den Tagebau entstandenen Unebenheiten der
Oberflache im Vorfeld der Montagearbeiten auszugleichen.
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Die Gelandeprofilierung dient neben der Optimierung der Modulausrichtung und Herstellung
einer standsicheren Ebene fir das Rammen der Pfosten zudem einer Vergleichmalfiigung
der Niederschlagsverteilung und -ableitung auf der Gesamtflache.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde im Maf3stab 1:2.000 dargestellt. Als Planungsgrundlage diente
der digital als DWG-Datei zur Verfugung gestellte Katasterauszug des Vermessungsburos
Roland Hiltscher (6.b.VI) vom 02.06.2016, deren Aktualitat im laufenden Planverfahren ge-
pruft wurde.

4 Festsetzungen, Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die vorliegende Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11
Abs. 2 der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ (SO Photovoltaik) festgesetzt.

Zulassig sind im Einzelnen fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus:

Photovoltaikmodulen
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion)
Wechselrichter-Stationen
Transformatoren-/Netzeinspeisestationen
Einfriedung

Die Festsetzung nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend dem geplan-
ten Vorhaben. Die textliche Festsetzung der Beschréankung auf fest installierte Photovoltaik-
anlagen jeglicher Art rdumt dem Investor genigend Spielraum zur Festlegung des wirtschaft-
lichsten Anlagentyps ein.

Zur Sicherung der Objekte vor unbefugtem Zutritt besteht die Notwendigkeit einer Einfrie-
dung. Die Hohe der Gelandeeinzaunung (inkl. Ubersteigschutz) darf maximal 2,5 m Gber
Geléandeniveau betragen. Die Einzaunung ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitter-
zaun auszuftihren.

4.2 Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl und die
maximale Héhe der baulichen Anlagen bestimmit.

421 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich entsprechend 819 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels
Division der mit baulichen Anlagen uberdeckten Flache durch die anrechenbare Grund-
stucksflache.

Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 betrégt der maximal Uberbaubare Flachenanteil
des SO Photovoltaik 60% der anrechenbaren Grundstiicksflache des SO Photovoltaik.

-8-
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Die GRZ begriindet sich aus den flr den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen Anla-
gen und Einrichtungen. Diese umfassen u.a. die auf Gestellen installierten PV-Module, Ne-
benanlagen/Gebaude fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie wasserdurch-
lassige Wartungswege.

Die Photovoltaikmodule werden in mehrreihigen Modulreihen in einem weitgehend verschat-
tungsfreien Abstand mit einer méglichst optimalen Neigung (ca. 15-30°) mittels Unterkon-
struktion aufgestandert. MaRRgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikan-
lage ist daher die senkrechte Projektion der auReren Abmessungen der Module/ Modulti-
sche.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist unzulassig.

4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen fir die Solaranlage (SO Photovoltaik) wird auf maximal
4,0 m fur die PV-Gestelle sowie Nebenanlagen/Gebaude und sonstigen elektrischen Be-
triebseinrichtungen festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene
Gelandeoberflache (siehe Planzeichnung). Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begren-
zungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe des Sicherheitszaunes ist geméan den textlichen Festsetzungen (Pkt 1.2 der Plan-

zeichnung) auf eine maximale Hohe von 2,50 m beschrankt. Dabei ist zur Gewahrleistung
der Kleintiergangigkeit eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze (8 23 Abs. 3
BauNVO) bestimmt, die sich an den Grenzen des SO Photovoltaik orientiert.

Anlagen und Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese nicht Uberschrei-
ten.

Bei der Festlegung der Baugrenze fanden die bergamtlichen Hauptbetriebsplangrenzen, die
ausgekiesten Flachen sowie die Abbaukanten der Boschungen der sich daraus ergebenden
baulichen Anlage Bertcksichtigung.

Die Modulreihen werden nach Stiden ausgerichtet. Um die Flache optimal zu nutzen betragt
der Reihenabstand zwischen den Modulreihen gemal dem Text (Teil B) Il. Pkt.1 ,6rtliche
Bauvorschriften® mindestens 2,3 m.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemall 812 Abs.1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach 8 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Die Mindestabstandsflache wird gem. 89 (1) Nr. 2a BauGB auf 1,15 m festgesetzt.
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4.4 Zeitraum der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gemafll § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage ist als Zwischennutzung fir einen Zeitraum von
30 Jahren, spatestens bis zum 31.12.2048 zulassig.

Fur die temporéare Nutzung wurde ein Zeitraum von 30 Jahren festgesetzt, damit der Investor
neben dem Forderzeitraum gemafll dem Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) von
20 Jahren eine Option zur Vertragsverlangerung von 2 mal 5 Jahren nutzen kann, bzw. aus-
reichend Zeit fur die Genehmigung und Errichtung sowie Inbetriebnahme und ggf. Rickbau
der Photovoltaikanlage und Flachenrekultivierung zur Verfigung steht.

Als Folgenutzung gilt folgende Festsetzung ,Flachen fir Sukzession®
Nach Ablauf der Frist sind die Module einschlielich der Gestelle (Unterkonstruktion), Ne-

benanlagen, Trafostationen, Wechselrichter- /stationen, Verkabelung und Zaunanlagen zu-
rickzubauen.

5 Ortliche Bauvorschriften

Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen betrdgt mindestens 2.30 m. Es gelten die
unter Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen Text (Teil B) genannten Abstandsflachen. Der
8 6 (5) LBauO M-V findet keine Anwendung.

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) LBauO M-V handelt wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die ortlichen Bauvorschriften dieses Planes geméaR Text (Teil B) Il Pkt.1 verst6f3t. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemalR3 § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000
EURO geahndet werden.
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6 Erschliefung des Planungsgebietes

6.1 VerkehrserschlieRung

Die Verkehrserschliel3ung erfolgt Gber die sidlich gelegene Gemeindestrae nach Wusse-
ken und weiterfihrend die Zuwegung zum Kiestagebau, die im B-Plan ausgewiesene Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung Kiessee®.

Um den StraRenanschluss an die 6ffentliche Gemeindestral3e eindeutig darzustellen, wurde
im Planverfahren der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die vorhandene Zuwegung
zum Kiestagebau erweitert und in der Planzeichnung die sudwestliche Geltungsbereichs-
grenze zwischen den Punkten A und B zugleich als StraRenbegrenzungslinie und Anschluss
an die offentliche Verkehrsflache (Gemeindestral3e) festgesetzt.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlie8lich wahrend der Bauzeit
der Photovoltaikanlage (max. 3 Monate) zu rechnen.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen wird
ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit Kleintransportern bzw. PKW erforderlich. Die dar-
aus resultierende Belastungszahl umfasst ca. 60 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahr-
zeugen pro Tag.

Die innere VerkehrserschlieBung beschrankt sich, wenn erforderlich auf wasserdurchléassige
Wartungswege. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine
Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des
Sondergebietes unterordnen.

Der Auflagen des StraRenverkehrsamtes zur rechtzeitigen Beantragung einer ggf. notwendi-
gen verkehrsrechtlichen Anordnung gemaf § 45 StVO bei Verkehrsraumeinschrankungen
und die Sicherung einer ausreichenden Sicht bei der Ausfahrt vom B-Plangebiet auf die
Stral3e ist bei Realisierung des Bauvorhabens zu beachten.

6.2 Ver- und Entsorgung

Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage wird keine Trink-
wasserver- und Abwasserentsorgung sowie Gasversorgung bendtigt.

Durch den Betrieb des Solarparks féllt kein Abfall an, so dass keine Abfallentsorgung not-
wendig ist. Die wahrend bzw. bis zum Abschluss der Baumal3nahme entstehenden Abfélle
(Verpackungsmaterial) werden ordnungsgemaf tber die Abfallentsorgung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald entsorgt.

6.2.1 Niederschlagswasserentsorqgung

Das auf den Verkehrsflachen, Zufahrten und Nebenanlagen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu versickern.

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage erfolgt nur eine vernachlassigbare zusatzliche
Versiegelung der Flache in Form der Rammpfosten (tatsachlicher Versiegelungsgrad <1%).

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser flief3t Uber die Abtropfkanten ab und

versickert im Untergrund. Trotz der partiellen Niederschlagsansammlung am Auf3enrand der
Solarmodule verandert sich der Gesamtwasserhaushalt des Systems nicht.
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Die Versickerung des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwas-
serneubildungsrate. Eine zentrale Regenwasserableitung ist daher nicht erforderlich.

6.2.2 Elektroenergie

Als zustandiger Netzbetreiber am Standort der geplanten Photovoltaikanlagen fungiert die
E.DIS AG.

Die netztechnische Prifung erfolgte bereits im Oktober 2015. Als nachstgelegener netzver-
traglicher Einspeise- bzw. Anschlusspunkt wurde das ca. 10 km entfernte Umspannwerk
+Anklam“ benannt.

Im noérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft ein 20-kV-Kabel fiir den Betrieb
des Kiestagebaus. Da der Kiesabbau vor der Errichtung der Photovoltaikanlage in diesem
Bereich beendet wird, wird das Kabel nicht mehr benétigt.

Vor dem Bau der Photovoltaikanlage erfolgt daher die Beantragung des Riickbaus oder einer
Umverlegung. Aus diesem Grund erfolgt keine nachrichtliche Ubernahme in die Planzeich-
nung.

Die weiteren, in den Stellungnahmen zum Planverfahren angegebenen Leitungsbestéande
liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.DIS

AG sind die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Verteilungsanlagen der
E.DIS AG* zu beachten.

6.2.3 Telekommunikation

Die in der Stellungnahme der Telekom vom 27.07.2016 ausgewiesenen Telekommunikati-
onslinien verlaufen entsprechend dem Ubergebenen Bestandsplan entlang der 6ffentlichen
Stral3en, auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Deshalb erfolgt keine
nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung. Auf den im Siidwesten vorhandenen, die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung kreuzenden Hausanschluss fiir den Kiesta-
gebau wird verwiesen. Er liegt aul3erhalb der Baugrenzen der geplanten Photovoltaikanla-
gen.

Die Leitungen sind dennoch bei der Planung und Bauausflihrung zu beachten. Es ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Eine ggf. notwendige Vororteinweisung und Ortung der Telekommunikationsleitungen ist mit
der Telekom AG abzustimmen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist
Zu beachten.

Bei der Errichtung einer Photovoltaikanlage in der unmittelbaren Beeinflussungszone von
TK-Linien ist gemaf3 der Definition aus DIN VDE 0800, Teil 174-3 der unmittelbare oder mit-
telbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von Telekomanlagen auszu-
schlief3en.

Als unmittelbar gilt,

o wenn sich Teile beider Anlagen bertuhren bzw. unzulassig ndhern oder wenn durch Kurz-
und Korperschlisse in Starkstromanlagen Telekom-Anlagen in den Potenzialausgleich
einbezogen werden.
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Eine mittelbare Betroffenheit liegt vor,

e wenn eine dritte Leitung im selben Spannungsfeld eine starkstromfilhrende Leitung und
eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt oder

e wenn Erdstréme aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im Spannungs-
trichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw. geerdeten Starkstrommas-
ten befinden, wirken.

Zur Ferniberwachung der Solaranlage ist ein Telekommunikationsanschluss vorgesehen.
Sollte ein Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG beabsichtigt sein, ist eine
rechtzeitige Antragstellung und Abstimmung erforderlich.

6.3 Brandschutz
Photovoltaik-Freiflachenanlagen bedingen kein erhéhtes Brandrisiko.

Sowohl die Module als auch die Unterkonstruktion bestehen aus weitgehend nicht brennba-
ren Materialien.

Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in Kompaktbauweise handelt es sich gleicher-
mafRen um bauartenzugelassene Komponenten.

Hinsichtlich des allgemeinen Brandschutzes gelten die Anforderungen und Regeln fur Ein-
satze an elektrischen Anlagen bzw. fir die Anwendung von Ldschmitteln in Gegenwart
elektrischer Spannung.

Grundlage bilden die GUV-1 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle® und die DIN
VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®. Geeignete
Ldschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE 0132, Punkt
6.2 ,Anwendung von Léschmitteln® zu entnehmen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem unmittelbar an die geplanten Bauflachen an-
grenzenden Kiessee. Dazu ist durch den Investor der Photovoltaikanlage in Abstimmung mit
der Gemeinde im suUdwestlichen Geltungsbereich eine befestigte Feuerwehrzufahrt und
frostsichere, den gesetzlichen Vorschriften entsprechende Loschwasserentnahmestelle
(Saugrohr oder Saugschacht) zu errichten.

Dabei ist eine Feuerwehraufstellflache von mind. 7 x 12 m in unmittelbarer Nahe der L&sch-
wasserentnahmestelle einzuplanen.

DarlUber hinaus stehen fir die Brandbekampfung neben der Enthahme aus dem Kiessee
zusatzlich Tankldschfahrzeuge, die Uber vorhandene Unterflurhydranten nachgefillt werden
konnen, zur Verfugung.

Hinsichtlich des Brandschutzes werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens auf der
Grundlage der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Amtsblatt M-V 2006 S. 597 An-
hang E und Berichtigung S. 874 Nr. 4) konkrete Festlegungen, wie z.B. Anfahrt zum Grund-
stuck, Aufstellflachen fur die Feuerwehr usw. in einem Feuerwehrplan nach DIN 14095 bzw.
in einem Einsatzkonzept erarbeitet.
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7 Immissionsschutz

Der Betrieb der Photovoltaikanlage verlauft weitgehend emissionsfrei. Es kommt zu keinen
Larm-, Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagear-
beiten beschranken sich ausschliel3lich auf die Bauphase (max. 3 Monate).

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist ausgeschlos-
sen. Die Installation der PV-Anlage verursacht keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte,
da die Strahlungsenergie zum grof3ten Teil adsorbiert wird.

Aus dem Leitfaden zur Bertcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN, 2007) und ,Stellungnahme zur
Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrdchtigungen von Vogeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (LSC LICHTTECHNIK, 2008, Anlage 2) geht hervor, dass Beeintrachti-
gungen von Voégeln durch Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu
erwarten sind.

Sudlich bis stdostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung befindet sich Wohnbebau-
ung.

Zur Beurteilung der Blendwirkung von Photovoltaikanlagen auf den Menschen sind die ,Hin-
weise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LADN“ vom 13.09.2012, Anhang 2 heranzuziehen.
Darin heifl3t es unter Punkt 3. ,Mal3gebliche Immissionsorte und- situationen®, ,ob es an ei-
nem Immissionsort im Jahresverlauf tGberhaupt zur Blendung kommt, hdngt von der Lage
des Immissionsortes relativ zur Photovoltaikanlage ab.”

Ohne genaue Prifung lassen sich nach Pkt. 3, Abbildung 4 Immissionsorte, die vorwiegend
sudlich von einer Photovoltaikanlage liegen, ausschlie3en. Ausgenommen davon sind Pho-
tovoltaik-Fassaden.

Da es sich bei der geplanten Photovoltaikanlage um eine Freiflachenanlage und nicht um
eine Photovoltaik-Fassade handelt und der Immissionsort, die Wohnbebauung vorwiegend
sudlich gelegen ist, kann nach den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI)* eine
mafigebliche Blendwirkung auf den Menschen weitestgehend ausgeschlossen werden. Die-
se Aussage wird zusatzlich durch die abgeschirmte Lage der Photovoltaikanlage in der ge-
genliber der Wohnbebauung ca. 10 m tieferen Kiesgrube unterstitzt.

Direkte Reflexionen bzw. Blendwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer der westlich gelege-
nen B 197 sind durch die Ausrichtung der Photovoltaikanlage nach Siden, die gegeniber
der Bundesstral3e deutlich tiefere Lage der Module im abgebauten Kiestagebau sowie die
zusatzlich als weiteren Sichtschutz geplante Heckenpflanzung entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze weitestgehend ausgeschlossen.

Da das StALU Vorpommern der Argumentation zur Thematik der Blendwirkung unter Be-
rucksichtigung der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen“ der Bund/ Landerarbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz nicht vollumféanglich folgte;
Blendwirkungen durch die Photovoltaikanlage auf die nahe Wohnbebauung und 6ffentlichen
Stral3en waren nicht vollstandig auszuschlie3en; wurde die Erstellung eines Blendgutachtens
empfohlen.

Der Empfehlung folgend, wurde durch die Firma SolPEG GmbH ein Blendgutachten erstellt
(s. Anlage 2). Grundlage dazu bildete die derzeit vorliegende Planung der Photovoltaikanla-

ge.
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Das Gutachten schlie3t Blendwirkungen auf die Wohnbebauung aus. Die mdglichen Blend-
wirkungen auf die Bundesstral3e B 197 werden als minimal, die auf die Strafl3e nach Wusse-
ken als gering beurteilt. Die Blendwirkungen werden aufgrund der Blickrichtung des Fahrers
zum Reflexionswinkel durch den Gutachter als nicht relevant beurteilt. Mal3gebliche Blend-
wirkungen werden ausgeschlossen.

Aufgrund fehlender Angaben zur konkreten zeitlichen Blenddauer folgte das StALU Vor-
pommern dem Gutachten auch nach Ergdnzung nicht vollstandig. Da nach Rucksprache mit
dem Fachgutachter, nur anhand der Planung eine Beurteilung und Berechnung der tatsachli-
chen Blendwirkungen vor Ort, wie vom StALU Vorpommern gefordert, nicht plausibel méog-
lich ist und die Blendwirkungen, wenn Uberhaupt relevant, als gering bzw. minimal einge-
schatzt werden, ist nach der Errichtung der Photovoltaikanlage unter Aufnahme des tatsach-
lichen Vorortzustandes und Vorortbegehung sowie Abstimmung mit dem StALU Vorpom-
mern dazu, zeitnah ein aktuelles Blendgutachten durch den Investor zu erstellen. Sollten sich
daraus nachtraglich notwendige MalBnahmen zum Immissionsschutz ergeben, sind diese
durch den Investor zu realisieren und zu finanzieren.

Im Bebauungsplan wurden diese Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende Schutz-
guter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer Umge-
bung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der Flora und Fauna sind
nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist sicherzustellen.

8 Gewasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 ,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau
Wusseken® liegt in keinem wasserrechtlich ausgewiesenen Schutzgebiet.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen MalRnahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kdnnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher aus-
zuschliel3en.

Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Unter-
grund eindringen kénnen und zu einer Beeintrachtigung von Gewassern bzw. dem Grund-
wasser fihren kdnnten.

Zum Schutz des Grundwassers und der Gewasser ist die Lagerung, die Verwendung und
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Transformatorendl u.a.) gemaf § 62 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald férmlich anzeigepflichtig.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist eine Anzeige gemaR dem Formblatt
des Anhanges 3 der Anlagenverordnung-Verwaltungsvorschrift (VVAwWS vom 05.10.1993,
AmtsBIl. M-V 1697) rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle

einer Havarie ist unverzuglich die Untere Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu benachrichtigen.
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9 Bodenschutz / Altlasten

Die vorhabenbedingten Eingriffe beschranken sich priméar auf den oberen Bodenhorizont. Ein
Eingriff in das eigentliche Schutzgut Boden liegt nicht vor.

Die auf Schienen befestigten PV-Module sind durch Rammpfosten mit dem Untergrund ver-
ankert. Durch die Profilform der Rammpfosten liegt der Flachenanteil der Versiegelung an
der Gesamtflache bei ca. 2 %.

Fur das Vorhandensein von gefahrenrelevanten Sachverhalten im Bereich des Kiestagebaus
liegen bisher keine Hinweise vor.

Sofern wahrend der Bauarbeiten dennoch Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie auffalliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flus-
sigkeiten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen Be-
stimmungen einzuhalten. Der Grundstiickseigentimer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsge-
malen Entsorgung von ggf. belastetem Bodenaushub nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), verpflichtet und unterliegt der Nachweispflicht
nach § 49 KrwG. Das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald ist umgehend
zu informieren.

Gleiches trifft auf die sich aus 8§ 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. I.S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) fur den Verursacher einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und
den Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu.
Fur den Fall der Nichterflllung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung Malinahmen
gemal 810 BBodSchG i.V.m. § 2 AbfBodSchZV vom zustandigen StALU anzuordnen.

Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen zu treffen. Die Forde-
rungen der 88 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. 1.5.1554), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderun-
gen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders gedrungen.

Besondere Beachtung gilt der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sowie dem im § 1a Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit Bo-
den um Flachenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Sofern im Zuge der kiinftigen BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen nieder-
gebracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegenlber dem Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie von Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig [88 4 und 5 des
Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI. 1.5.1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill,
Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 10. November 2001 (BGBI. 1.5.2992)].
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10 Denkmalschutz

Hinweise auf Bodendenkmale und Baudenkmale liegen nicht vor.

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemal 8 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege M-V in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftir sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die
Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

11 Bergbauliche Belange

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Photovoltaikanlagen im Kiessandtagebau Wusseken" der Ge-
meinde Sarnow berihrt aufgrund der Lage der Flachen im Kiessandtagebau Wusseken
bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG).

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
daher das zustandige Bergamt Stralsund einbezogen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des durch das Bergamt Stralsund
am 30.01.1997 zugelassenen fakultativen Rahmenbetriebsplanes zur Errichtung, Fuhrung
und Wiedernutzbarmachung fur den Kiessandtagebau Wusseken vom 21.02.1996.

Am 23.05.2008 wurde die 1. Anderung dieses Rahmenbetriebsplanes zugelassen, in der
der Umfang der zur Kompensation des bergbaulichen Eingriffes in Natur und Landschaft
erforderlichen Malinahmen abschlieRend definiert wurde.

Des Weiteren befand sich fast die komplette Vorhabenflache auf Basis eines Hauptbetriebs-
planes vom 23.01.2006, in der Fassung einer am 26.05.2016 zugelassen 3. Anderung, unter
Bergaufsicht.

Das Bergamt Stralsund verwies in seiner im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahme
vom 04.08.2016 auf die bestehende Bergaufsicht und die fur die Realisierung des geplanten
Bauvorhabens zwingende Voraussetzung der Beendigung der Bergaufsicht.

Es erfolgte eine Abstimmung zwischen Bergamt, Unterer Naturschutzbehérde, Investor und
dem Eigentimer der Flachen und Inhaber der Bergrechte fir den Kiestagebau, der GLAREX
GmbH hinsichtlich der Beendigung der Bergaufsicht fur die geplanten Photovoltaikflachen
sowie der Wiedernutzbarmachung der Flachen und der Eingriffskompensation.

Der erfolgte bergbauliche Eingriff in den Tagebau ist ausgeglichen bzw. Gberkompensiert, so
dass das Bergamt Stralsund einer gewerblichen Nutzung der Tagebausohle bei Kompensa-
tion des neuerlichen Eingriffs der Photovoltaikanlage in Natur und Landschaft zustimmte.

Das Ergebnis der Abstimmung und die Kompensation des Eingriffs durch die Photovoltaikan-
lage fand im Umweltbericht und den Festsetzungen zum Bebauungsplan Berucksichtigung.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage ist in zwei Teilabschnitten geplant.
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Die Bergaufsicht fUr die zu bebauenden, sidlichen Teilflachen des Bebauungsplans mit einer
GesamtgréfRe von 12,37 ha wurde mit Stand 09.08.2010 und 14.10.2016 beendet.

Mit Stellungnahme vom 12.05.2017 stimmte das Bergamt Stralsund dem Bebauungsplan zu.
Die Beendigung der Bergaufsicht fur die verbleibenden Flachen im Norden des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes wurde durch das Bergamt Stralsund in Aussicht gestellt.

Nach einer Vorortabnahme am 12.02.2018 wurde auf Antrag der GLAREX GmbH vom

14.02.2018 auch die Bergaufsicht fur die nérdliche Teilflache mit Schreiben des Bergamtes
Stralsund vom 26.02.2018 beendet.

12 Sonstige Belange

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr berthrt, da sich der Geltungsbereich im
Interessenbereich der Luftverteidigungsradaranlage Colpin sowie im Bereich militarischer
Richtfunkbereiche und Funkdienststellen befindet.

Da die baulichen Anlagen mit einer festgesetzten maximalen Bauhdhe von 4,0 m die zulas-

sige Hohe von 30 m Uber Gelande nicht Uberschreiten, bestehen keine Einwande und Be-
denken zur Planung.

Ministerium fUr Enerqgie, Infrastruktur und Digitalisierung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutz- bzw. Wirkungsbereiche einer zivilen Flugsiche-
rungsanlage. Aufgrund der Festsetzung der baulichen Héhe von 4 m Uber Grund wird das
Vorhaben entsprechend § 16 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) eingestuft. Eine Kennzeichnung
als Luftfahrthindernis ist derzeit nicht erforderlich. Aus luftverkehrsrechtlicher bestehen keine
Bedenken gegen das Planvorhaben und es liegt keine Betroffenheit nach § 18 a LuftvVG vor.

Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfliihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn
die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben z.B. mehrere Ar-
beitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen, eine Unterlage flr spatere Ar-
beiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Der Bauherr oder der beauftragte Koordinator hat die moglichen Gefahrdungen bei den er-
forderlichen Arbeiten zu ermitteln und die SchutzmalRnahmen einschlie3lich Absturzsiche-
rungen festzuschreiben. Dabei sind z.B. Arbeiten an Innen- und Auf3enverglasungen oder an
Dachflachen zu berticksichtigen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung
der BaumalRnahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das LAGUS Abt. 5 Stralsund
zu Ubersenden (Baustellenverordnung — (BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283).
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Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Anklam

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Anklam verweist in seiner
Stellungnahme vom 26.04.2017 zum Bebauungsplan auf oOffentliche Trinkwasserversor-
gungsleitungen an der Straf3e von der B 197 bis Wusseken und an der Strafl3e von der B109
bis Panschow. Bei den in diesem Bereich geplanten Kompensationsmaflinahmen (K1 und
K8) sind die vorhandenen Leitungsbestande zu beachten.

Einer Uberbauung der Anlagen wird nicht zugestimmt, ggf. sind entsprechende SchutzmaR-

nahmen zu treffen. Dazu ist eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Anklam vor Realisierung der Mal3nahmen erforderlich.
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13 Grinordnung und Artenschutz
13.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die vorhabenbedingten Eingriffe beschranken sich auf den oberen Bodenhorizont. Ein Ein-
griff in das eigentliche Schutzgut den Boden liegt nicht vor.

Die auf Schienen befestigten PV-Module sind durch Rammpfosten mit dem Untergrund ver-
ankert. Durch die Profilform der Rammpfosten liegt der Flachenanteil der Versiegelung an
der Gesamtflache bei ca. 2 %.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum und in der
Folge potenziell zu erwartende Auswirkungen inkl. der geplanten Kompensationsmafnah-
men werden im Teil B zur Begriindung dem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB erlautert.

Ausfihrliche Untersuchungen und Erlauterungen zum Artenschutz sind dem Artenschutz-

rechtlichen Fachbeitrag in Anlage 1 zu entnehmen. Die wesentlichen Malihahmen zum Ar-
tenschutz sind in der Planzeichnung festgesetzt.

13.2 Grunordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

Nach den Anforderungen von § la Abs. 3 BauGB sind durch Bauleitplane u.U. hervorgerufe-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Mal3hahmen auszugleichen.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgte daher im Rahmen der Umweltprifung zum
Planverfahren eine entsprechende Bilanzierung nach einem anerkannten Bilanzierungsmo-
dell (s. Umweltbericht- Teil B).

Als Kompensation fur die vorhabenbedingten Eingriffe sind folgende, im nachfolgenden Um-
weltbericht im Detail erlauterten Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB vorgese-
hen:

e Als eingriffsmindernde Malinahme erfolgt die Offenhaltung der Modulzwischenrdume.
Die technisch bedingte Freihaltung der Modulunter- und -zwischenflachen von aufkom-
menden Geholzen mittels maximal zweischiriger Jahresmahd fihrt zu einer dauerhaften
Entwicklung eines fir Insekten, Wiesenbriter, jagende Flederméuse gleichermalRen at-
traktiven Biotops.

¢ Die sich einstellende hoherwertige Biotopfunktion ist hier durch folgendes Pflegema-
nagement zu gewahrleisten:

- Kein Pestizideinsatz.

- Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von Teilflachen
zur Gewabhrleistung verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlas-
sen von Staudenfluren (ber den Winter (Uberwinterungsmaglichkeit von Insekten)
insbesondere unter den Modultischen.

- Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres,
Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar siid-
seitig der Modulreihen ist ab 15.06. eines jeden Jahres zulassig, sofern hierdurch
nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist.
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- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren. Unter den Modul-
tischen ist dagegen das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zulassig.

o Als Kompensation des Eingriffs sind auf der fir Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache folgende Malinahmen zu
realisieren:

- Offenhaltung der Flache mit Entwicklung von Sandmagerrasen nach Abgrabung und
Abflachung der Flache mittels Bagger durch eine zweischirige Mahd in den ersten 5
Jahren und anschl. 1-jahriger Mahd

- die Mahd erfolgt auBerhalb der Brutzeit, d.h. bei zweischiriger Mahd ab 15.07. und
einschirige im September

Die fur die Kompensation des Eingriffs vorgesehenen Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans sind in der B- Planzeichnung ausgewiesen. Erlauterungen zum
Umfang und Inhalt der Kompensation gehen aus dem Umweltbericht hervor.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehene Kompensationsmallnahme K4
(Pflanzung einer mehrreihigen Hecke am 6stlichen Rand des Tagebaus im Randbereich der
Deponie des Landkreises Vorpommern-Greifswald — auf einer Flache von 2.560 m2) kann
aufgrund inzwischen anderweitiger Planung fir diese Flachen nicht realisiert werden und
entfallt.

Das aus der FlachengroRBe fur die Anpflanzung von 2.560 m2 und der Kompen-
sationswertzahl von 3 (aufgrund der hoherwertigeren Pflanzenarten) ermittelte Flachen-
aquivalent (FAQ) von 7.680 mz ist daher anderweitig zu kompensieren.

Nach Abstimmung mit dem Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege des Landkreises
Vorpommern-Greifswald erfolgt diese Kompensation Uber das bereits fur die Restkompensa-
tion vorgesehene Okokonto , Talhang Drewelow".

Damit ergibt sich aus dem bisherigen Restkompensationsbedarf von 14.032,3 m2 FAQ und
dem Ersatzbedarf der MaRnahme K4 von 7.680 m2 FAQ ein Gesamtkompensationsbedarf
von 21.712,6 m? FAQ, den es zum Ausgleich des geplanten Eingriffes in Natur und Land-
schaft durch die Errichtung von PV-Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Sarnow nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landesamtes fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie noch auszugleichen gilt.

Der nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans auszugleichende Restkompen-
sationsbedarf von 21.712,6 m? FAQ wird iiber eine Kompensationsvereinbarung fir Kom-
pensationsmalRnahmen bei Drewelow (ber das geplante Okokonto ,Talhang Drewelow*
ausgeglichen.

Fur die auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu realisierenden externen
KompensationsmaRnahmen wurde ein Stadtebaulicher Vertrag mit Datum 15.03.2016 und
mit Erg&nzung vom 19.09.2017 sowie 2. Erganzung vom 20.02.2018 abgeschlossen.

Die ausfuhrliche Darstellung, Erlauterung und Zuordnung der externen Kompensationsmal3-
nahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Folgende Auflagen der Unteren Naturschutzbehdrde sind im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes zu beachten:

e Die AusgleichsmalRnahmen K1 bis K9 und die Kompensationsvereinbarung Oko-
konto Drewelow sind bis spéatestens 8 Monate nach Baufertigstellung der Photovol-
taikanlage vollstandig umzusetzen.
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e Die Kompensationsvereinbarung zum Okokonto muss vor Genehmigung durch den
Landkreis mindestens 3-fach unterschrieben vorliegen.

o Die fristgemaRe Fertigstellung der Kompensationsmaf3nahmen ist der Unteren Na-
turschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen und eine Abnahme zu ermdglichen.

e Die Kompensationsmaf3nahmen K1, K3-K9 sind mittels einer bedingten beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zu sichern.

13.3 Artenschutz

Ausfihrliche Untersuchungen und Erlauterungen zum Artenschutz sind dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag in Anlage 1 zu entnehmen. Die wesentlichen Mal3nahmen zum Ar-
tenschutz sind im Folgenden zusammengefasst und in der Planzeichnung festgesetzt.

e Zum Artenschutz findet eine bauzeitliche Vermeidung fur die potenziell und nach-
weislich im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten Anwendung. Die Bauarbeiten
sind daher zwischen dem 01.09. und dem 01.03. durchzufuhren. Dies gilt hinsichtlich
der nutzungsaufgabebedingten Gelandeprofilierung und —einebnung sowie der Er-
richtung der geplanten PV-Anlage. Samtliche Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit vom
01.03. bis 31.08. sind zu unterlassen.

e Zur Gewahrleistung der Kleintiergdngigkeit ist fir den Sicherheitszaun eine Boden-
freiheit von mindestens 10 cm einzuhalten.
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14 Kosten

Die Kosten fur Planung und Realisierung werden ausschlief3lich von einem privaten Investor
getragen. Der Gemeinde Sarnow entstehen keine Kosten. Die Kostenlibernahme wurde im
Stadtebaulichen Vertrag vom 15.03.2016 mit Ergdnzung vom 19.09.2017 sowie 2. Ergén-
zung vom 20.02.2018 geregelt.

15 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz des Geltungsbereiches

Bestand Planung Differenz

Derzeitige ausgekieste Flachen ca. 25,89 ha - - ca. 25,89 ha
(Tagebau Wusseken Ost)

Geltungsbereich des Sonstigen - ca. 25,89 ha + ca. 25,89 ha
Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit Zweckbestimmung
.Photovoltaik*

davon maximal zu bebauende ca. 23,07 ha + ca. 23,07 ha
Flache (Baugrenzen)

davon Verkehrsflachen besonde- ca. 0,748 ha + ca. 0,748 ha
rer Zweckbestimmung

davon Flachen fir Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

ca. 0,874 ha ca. 0,874 ha

Summe ca. 25,89 ha ca. 25,89 ha +/-0

16 Alternativenpriifung des Standortes

Die Alternativenprifung fur Standorte zur Errichtung von Photovoltaikanlagen berlicksichtigt
folgende Kriterien:

Wirtschaftlichkeit und Vergutungsfahigkeit

Gegebene Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache fir sonstige Vorhaben
ErschlieBung der Flache inkl. Einspeisemdglichkeit und -bedingungen
Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache fir sonstige Vorhaben
Integrierbarkeit des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild
naturschutzfachlicher Wert der Flache

Gelandelage und -beschaffenheit sowie ungehinderte Sonneneinstrahlung.

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage hangt u.a. von den Errichtungs- und Betriebs-
kosten, dem Ertrag der Anlage sowie in entscheidendem Mal3e von der erzielten Einspeise-
vergutung ab.

Der wirtschaftliche Betrieb einer Photovoltaikanlage erfordert zurzeit noch eine entsprechend
EEG geforderte Einspeisevergitung, die nur fir bestimmte Flachen bzw. bauliche Anlagen
nach den 88 37 und 38 EEG gegeben ist.

- 23 -



Gemeinde Sarnow Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
“ Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

Satzungsfassung — Teil B Ausfertigung

Der naturschutzfachliche Wert der Flache ist aufgrund der Vornutzung als Kiestagebau eher
gering und damit gut zu kompensieren.

Fur die Standortwahl sprechen zudem die glinstige Gelandebeschaffenheit und die weitge-
hend ungehinderte Sonneneinstrahlung.

Weitere Standortvorteile bieten auch die Lage im AuBenbereich und die geringen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild aufgrund der ohnehin vorhandenen Vorbelastung der Flache
durch die unmittelbar angrenzende Bundesstral3e und den Kiestagebau.

In der Gemeinde Wusseken befinden sich derzeit keine vergleichbaren Standortalternativen
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1, die nach Abwagung moglicher Alternati-
ven und Verfiugbarkeit eines potentiellen Investors einen wirtschaftlichen Betrieb einer Frei-
flachen- Photovoltaikanlage zulassen.

17 Verfahrensablauf/ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarnow hat am 01.03.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr.1 ,Photovoltaikanlagen im Kiestagbau Wusseken® beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB uber die grundsatzli-
chen Planungsziele fand durch 6éffentliche Auslegung des Vorentwurfs im Amt Anklam-Land,
AuRRenstelle Ducherow in der Zeit vom 27.07.2016 bis zum 29.08.2016 statt.

Mit Schreiben vom 30.06.2016 erfolgte entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Betei-
ligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange durch Ubergabe des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes mit der Aufforderung zur Abgabe ihrer Stellungnahme.

Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen abwéagungsrelevanten Hinweise
und der Nachbargemeinden sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
fuhrten gegeniiber dem ausgelegten Vorentwurf zu Anderungen bzw. Erganzungen, die im
Entwurf Bertcksichtigung fanden.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Fachbeitrag Artenschutz untersucht. In
einem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurden die umweltrele-
vanten Auswirkungen der Planung bewertet.

In ihrer Sitzung am 21.03.2017 billigte die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarnow den
Entwurf des Bebauungsplans und bestimmte ihn gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Auslegung.

Gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden den Behérden und sonstigen Tréagern o6ffentlicher Belange
und entsprechend § 2 Abs. 2 den Nachbargemeinden die Planungsunterlagen mit Schreiben
vom 12.04.2017 mit der Bitte zur Abgabe einer Stellungnahme Ubersandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung inkl. des Umweltberichtes sowie dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und den bereits vorliegenden, wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen lagen in der Zeit vom 20.04.2017 bis einschlief3lich 23.05.2017 im
Amt Anklam-Land 6&ffentlich aus.

Im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gab es keine Anregungen und Hinweise von Blir-
gern.
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Die im Zuge der Verfahrensbeteiligung eingegangenen abwagungsrelevanten Hinweise der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden abgewogen und fihrten gegen-
Uber dem ausgelegten Planentwurf zu weiteren Anderungen bzw. Erganzungen.

Von Seiten der Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben geduf3ert. Die im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffent-
licher Belange gegebenen Anregungen, Hinweise und Auflagen zum Umweltbericht insbe-
sondere der Kompensationsmal3nahmen, sowie Natur- und Artenschutz, zum Immissions-
schutz, zum Gewasserschutz, zum Denkmalschutz, zu bergbaulichen Belangen, zum Brand-
schutz, zu Leitungsbestanden der offentlichen Versorger und zum Interessenbereich der
Bundeswehr im B- Planverfahren wurden soweit verfahrensrelevant bertcksichtigt.

Die gesetzlichen Grundlagen in der Begriindung wurden wahrend des Verfahrens aktualisiert
und aus den Stellungnahmen Hinweise fur das Vorhaben in die Begrindung bzw. in die
Planzeichnung tbernommen.

Gemald § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurden die umweltrelevanten Auswirkungen
der Planung in einem Umweltbericht bewertet sowie die artenschutzrechtlichen Belange in
einem Fachbeitrag Artenschutz untersucht. Die naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe
wurden ermittelt und adaquate Festsetzungen zu deren Kompensation im ,Teil B -Textliche
Festsetzungen- bzw. Hinweise® getroffen. Besonderes Augenmerk galt dem Immissions-
schutz in Bezug auf Blendwirkungen durch die Photovoltaikanlage. Hierzu wurde ein Blend-
gutachten durch die SolPEG GmbH erstellt, in dessen Ergebnis Festsetzungen im B-Plan
hinsichtlich Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemal § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen wurden (s. Pkt.6 Immissionsschutz).

Den KompensationsmalRnahmen und der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde durch die
Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zugestimmt. Die Fest-
setzungen zum Artenschutz wurden bestatigt.

Die Stellungnahme des Bauernverband Ostvorpommern e.V zur Ablehnung der im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan geplanten KompensationsmalRnahmen, mit der Begriin-
dung erheblicher Auswirkungen auf landwirtschaftliche Nutzflachen, wurde abgewogen.

Die Festsetzungen der KompensationsmafRnahmen erfolgten in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde, der Gemeinde Sarnow und dem Amt Anklam-Land unter der Mafl3gabe
einer moglichst umfassenden Realisierung der Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft in der vom Vorhaben betroffenen Gemeinde Sarnow bzw. in dessen unmittelba-
rem Umfeld.

Zudem erfolgen die KompensationsmalRnahmen nicht auf den landwirtschaftlichen Flachen,
sondern auf Gemeindeflachen entlang von Straf3en und Wegen bzw. auf bisher nicht genutz-
ten Tagebauflachen im Eigentum der Glarex GmbH.

Um die Auswirkungen der Kompensationsmafnahmen auf die angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten, wurde fur die Kompensationsmaf3nah-
men ein entsprechendes Pflegeregime (regelméRiger Hecken- und Baumschnitt) tiber den
Zeitraum der baulichen Nutzung der Photovoltaikanlage vereinbart. Die Realisierung der
KompensationsmalRnahmen und des Pflegeregimes wurden zwischen der Gemeinde und
dem Investor vertraglich gesichert.

- 25 -



Gemeinde Sarnow Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
“ Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

Satzungsfassung — Teil B Ausfertigung

Teil B der Begriindung

Umweltbericht

- 26 -



Umweltbericht gemall BauGB

einschl. der Eingriff-Ausgleich-Bilanz gem. § 12 NatSchAG MV
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Sarnow
(Lk Vorpommern-Greifswald)

Sondergebiet ,,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

Stand Februar 2018

Umweltplaner: Bauleitplaner:
Planung fur alternative Umwelt 5.1.G. - DR-ING. STEFFEN GmbH

Bearbeiter: Dipl. Geodkol. Walenta, M.Sc Schacky
Vasenbusch 3 S.I.G. - DR. - ING. STEFFEN GmbH

D-18337 Marlow, OT Gresenhorst Bearbeiter: S. Tscherpel

Am Campus 1-11, Haus 4
Telefon: 038224-44 023

D-18182 Bentwisch
Telefax: 038224-44 016

. Fax : +49 (0) 381-877438 89
E-Mail: pfauschacky@gmx.de

E-Mail: Simone.Tscherpel@sig-mv.de
http://www.pfau-landschaftsplanung.de




Umuweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
ﬂ Sarnow: ,,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

3.1.G. - DR.-ING. STEFFEN GmbH

PfaU @ GmbH

Planung fir alternative Umwelt

INHALTSVERZEICHNIS

Seite

1 Einleitung 4
1.1 Anlass und Ziel des Umweltberichtes aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes (B-

Plan) 4
1.2 Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sarnow 7
13 MaR und Ziel der baulichen Nutzung 7
14 Derzeitige Situation im Plangebiet 9
1.5 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben 10
15.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern 13
15.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 13
1.5.13 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommern 14
15.14 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan 15
15.2 Bauleitplanung 18
153 Sonstige Ziele des Umweltschutzes 18
2 Verfahren der Umweltpriifung 19
2.1 Untersuchungsstandards 19
2.2 Erfassungsmethodik — Biotope & lokale Vorkommen 19
3 Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustands 20
3.1 Biotope und potentiell natiirliche Vegetation 20
3.11 Gesetzlich geschiitzte Biotope 22
3.1.2 Potentiell nattirliche Vegetation: 22
3.2 Arten 23
3.2.1 Brutvogelarten 23
3.3 Klima/Luft 24
34 Wasser 25
3.5 Boden 27
3.6 Sonstige Sach- und Kulturgiiter 29
3.7 Schutzgut — Mensch einschl. Landschaftsbild 29
3.8 Nachbarschaft zu internationalen & nationalen Schutzgebieten 31
Februar 2018 S.1



Umuweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
ﬂ Sarnow: ,,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

3.1.G. - DR.-ING. STEFFEN GmbH

PfaU @ GmbH

Planung fir alternative Umwelt

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei

Nichtdurchfiihrung der Planung 32
4.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung 33
4.1.1 Baubedingte Wirkungen 35
4.1.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen 36
4.13 Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen 41
4.1.4 Verbleibende, erhebliche Beeintrachtigungen pro Schutzgut 41
4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung 42
5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten 43
6 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken a4
7 Eingriff-Ausgleich-Bilanz gem. den Hinweisen zur Eingriffsregelung in MV 45
7.1 Begriindete Berechnung des Kompensationsbedarfs 46
7.2 Ermittlung des Eingriffs 49
7.3 MafBnahmen zur Vermeidung und Minderung 51
7.4 Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen gemaR naturschutzrechtlicher

Eingriffsregelung 52
7.41 Anpflanzen von dreireihigen Hecken mit Uberhiltern (K1) 54
7.4.2 Offenhaltung mit Entwicklung von Sandmagerrasen (K2) 54
743 Offenhaltung mit Entwicklung von Sandmagerrasen (K3) 55
7.4.4 Neuanlage bzw. Erganzung von Baumreihen — Alleen mit Wiederherstellung einer alten

Steinmauer (K5) 57
7.4.5 Neuanlage bzw. Ergdnzung von Baumreihen — Alleen mit Wiederherstellung einer alten

Steinmauer (K6) 59
7.4.6 Neuanlage bzw. Ergdnzung von Baumreihen — Alleen (K7) 61
7.4.7 Neuanlage bzw. Ergdnzung von Baumreihen — Alleen (K8) 63
7.4.8 Neuanlage bzw. Ergdnzung von Baumreihen — Alleen (K9) 65
7.4.9 Bilanzierung 65
8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei

Durchfiihrung der Planung (Umweltmonitoring) 67
Februar 2018 S.2



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde PfaU @ GmbH
ﬂ Sarnow: ,,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

Planung fir alternative Umwelt

3.1.G. - DR.-ING. STEFFEN GmbH

9 Alligemeinverstdndliche Zusammenfassung 68

10 Zitierte Literatur 70

TABELLENVERZEICHNIS

Seite
Tabelle 1: Prifliste zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
PLANUNE ..ttt sttt et e st e s bt e et e s et e e e bt e s bt e e bt e s bt e e bee s bt e e bt e s beeenneenane 33
Tabelle 2: Mogliche Wirkfaktoren iner PV-ANIQgE ........cccuviiieiiii ittt e e te e e e e e stre e e 34
Tabelle 3: Tabellarische Zusammenfassung der Wirkfaktoren und ihre Bewertung .........ccccceeeevvveeecciieecenns 39
Tabelle 4: Berechnung des Kompensationsbedarfes durch den Eingriff nach GATZ 2011.........ccccevvevvveeennne 49
Tabelle 5: Berechnung verbleibender Kompensationsbedarf ...........ccooviiiiiiiiiiiiciiieeee e 50
Tabelle 6: Bilanzierung der Kompensationsmaknahmen .........cccviiiiiiieiiiie et sree e et 66
ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Seite
Abbildung 1: Aussage des GLPs tiber die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ................... 14
Abbildung 2: Aussagen des GLRP zum Planungsgebiet .......ccuuviviiiiiiiciiiiec e 17
PAY o] o[ o (U1 Y= H 21 To] o o TS SPUPRRNt 21
Abbildung 4: Ermittlung des potenziellen 6kologischen Risikos ........cc.uuvveeiiiiiiiiiiiieice e, 32
Abbildung 5: Darstellung der Berechnung der Eingriffsbilanz...........cccoooiiiiiciii i 48
Abbildung 6: Darstellung der KompensationsmaBnahmen nahe der Vorhabensflache .........ccoceviiniinnnen. 53
Abbildung 7: Darstellung der KompensationsmaBnahmen in WUSSEKen .........cccovveeriienieenieenieeniee e 56
Abbildung 8: Darstellung der KompensationsmaBnahmen in SArNOW..........ccccvieiiiieeeciieeceiiee e e e 58
Abbildung 9: Darstellung der Kompensationsmanahmen bei WUSSeKen ..........ccccueveeciieiiccieec et 60
Abbildung 10: Darstellung der KompensationsmalRnahmen bei Panschow ..........cccccevieeiecienevcieeecsiiee e 62
Abbildung 11: Darstellung der KompensationsmaBnahmen zwischen Panschow und Stretense .................. 64

ANHANG

Anhang 1: Hinweise des LUNG (Gatz, 2011) zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung von Freiflachen PV-Anlagen

Februar 2018 S.3


file://///server/Scan/03_PfaU_2016/07_Solarparks/10_Wusseken/02_Gutachten/01_UB/04_vierte_Fassung/UB_B-Plan_Wusseken.doc%23_Toc505326353
file://///server/Scan/03_PfaU_2016/07_Solarparks/10_Wusseken/02_Gutachten/01_UB/04_vierte_Fassung/UB_B-Plan_Wusseken.doc%23_Toc505326354
file://///server/Scan/03_PfaU_2016/07_Solarparks/10_Wusseken/02_Gutachten/01_UB/04_vierte_Fassung/UB_B-Plan_Wusseken.doc%23_Toc505326355

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde PfaU @ GmbH
ﬂ Sarnow: ,,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken*

Planung fir alternative Umwelt

3.1.G. - DR.-ING. STEFFEN GmbH

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel des Umweltberichtes aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes (B-Plan)

Anlass zur Erstellung eines Umweltberichts gibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Sarnow im Landkreis Vorpommern Greifswald. Es plant die Gemeinde Sarnow im Sinne der kommunalen
Planungshoheit ein Sondergebiet mit Photovoltaikfreiflichenanlagen auf dem Standort , Kiestagebau

Wusseken”.

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V) 2016 nennt in Kapitel 5.3
den Grundsatz der Bereitstellung einer sicheren, preiswerten und umweltvertraglichen Energieversorgung,
wobei der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemmisionen durch eine komplexe Bericksichtigung von
»Malnahmen der Nutzung regenerativer Energietrager” insbesondere Rechnung zu tragen ist. Weiter wird
erganzt, dass Freiflaichenphotovoltaikanlagen ,effizient und flachensparend errichtet werden” sollen. ,Dazu
sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgiiltig stillgelegten
Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden”. Diese Aussagen
finden sich auch im seit 2011 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische

Seenplatte (RREP MS) wieder.

Mit der Verabschiedung des Gesetzes liber den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG), im Jahr 2000 wurden
die rechtlichen Grundlagen zum Einsatz regenerativer Energien geschaffen. Aktuell liegt das Erneuerbare-
Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1des Gesetzes vom 17. Juli
2017 (BGBI. I S. 2532) gedndert worden ist" vor.

Das EEG regelt neben den Anschluss- und Abnahmebedingungen auch die Vergitung fir die Einspeisung
von Strom aus erneuerbaren Energiequellen. Das betrifft neben der Hohe der jeweiligen Verglitungssatze
u.a. die notwendigen Voraussetzungen fiir die Einspeisung von Solarstrom in das 6ffentliche Netz. Gemal
der §§ 19, 21, 37 und 38 Erneuerbare Energien Gesetz (EEG 2017), besteht ein Anspruch auf die Verglitung
des eingespeisten Stroms fiir Photovoltaikanlagen in vorgenutzten Tagebauen. Bei dem vorgenutzten Kies-
/Sandtagebau handelt es sich sowohl um eine bauliche Anlage als auch um eine Konversionsflache aus einer
wirtschaftlichen Vornutzung. Um eine Konversionsflache im Sinne des EEG handelt es sich immer dann,

wenn die Auswirkungen der vorherigen militarischen oder wirtschaftlichen Nutzung noch fortwirken.

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus alternativer Energie, wie z.B. Solarstromanlagen bilden einen
wichtigen Baustein der zukiinftigen regenerativen Energieversorgung und leisten einen nachhaltigen Beitrag

zum Klimaschutz.

Im Vergleich der Effizienz der verschiedenen Formen erneuerbarer Energien bilden die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen nach der Windkraft derzeit die flacheneffizienteste Methode zur Erzeugung

regenerativer Energie.
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Entsprechend dem RREP VP liegt das Planungsgebiet im Vorbehaltsgebiet zur Rohstoffsicherung. Grundlage
des Kiesabbaus im Tagebau Wusseken bilden der Planfeststellungsbeschluss vom 21.02.1996 und der
Zulassungsbescheid vom 15.05.2012 zur Verlangerung bis zum 31.12.2020. Das Geldnde befindet sich im

Eigentum der Glarex GmbH.

Es ist vorgesehen, die Teilflaichen {iber 30 Jahre an einen potentiellen Investor zu verpachten. Die nicht in

das Vorhaben einbezogenen Flachen dienen unverdndert zur Rohstoffgewinnung.

Das Vorranggebiet Rohstoffsicherung Kiestagebau Wusseken hat eine GesamtgréfRe von ca. 60 ha. Der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 umfasst eine Flache von ca. 25,89 ha (43,2 % der Gesamtflache) und
beschrankt sich damit auf einen untergeordneten (<49%) und weitestgehend ausgekiesten Teil der

Lagerstatte.

Bei dem Vorhaben handelt es sich zudem um eine voriibergehende, zeitlich befristete Nutzung. Die
geplante Ausfiihrung der PV-Anlage ermoglicht einen vollstandigen und schadlosen Riickbau, um die Flache
nach Ende des Betriebes ohne Einschrankungen fiir die weitere Zweckbestimmung zur Verfligung zu stellen.
Das Vorhaben fiihrt somit zu keiner dauerhaften Veranderung der raumordnerischen bzw.

regionalplanerischen Zweckbestimmung des Standortes.

Die Gemeinde Sarnow verfligt Uber keinen Flachennutzungsplan. Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein
Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche
Entwicklung zu ordnen. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen vorzeitigen

Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

GemdR & 8 Abs. 4 BauGB kann ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt, geandert, ergdnzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flaichennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird. Da der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlagen im Kiestagebau Wusseken” den 1.
Bebauungsplan in der Gemeinde Sarnow darstellt, neben der Planung des Sondergebietes Photovoltaik
keine weiteren bauleitplanerisch relevanten Entwicklungen anstehen und das Vorhaben sich nicht auf
andere Gemeindeflachen auswirkt, ist die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes derzeit weder

gerechtfertigt, noch von der Gemeinde beabsichtigt.

Die beabsichtigte Entwicklung lasst sich tber den Bebauungsplan abschlieBend regeln, so dass die
Gemeinde keine Griinde sieht, die der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 8 Abs. 4 BauGB ohne

Aufstellung eines Flachennutzungsplans entgegenstehen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, unterliegt er der

Genehmigungspflicht.
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Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates Uber die Priifung
der Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen (Plan-UP-RL) am 21. Juli 2001 miissen
raumplanerische und bauleitplanerische Plane als zusatzliche Begriindung einen Umweltbericht enthalten.
Diese Verpflichtung wurde durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 in das BauGB eingefiigt, welches am 20.
Juli 2004 erstmals in Kraft trat, zuletzt neu bekannt gemacht in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634).

Ziel bei der Bearbeitung einer Umweltprifung auf der Ebene eines Bebauungsplans oder
Flachennutzungsplans ist, dass im Hinblick auf die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes
Umweltschutzniveau sichergestellt wird, und dass Umwelterwagungen schon bei der Ausarbeitung von
solchen Planen einbezogen werden und nicht erst oder nur in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz abgearbeitet

werden (Haaren, 2004; Jessel, 2007).

Wesentliches Kernelement der Umweltpriifung ist die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts, in dem

der planungsintegrierte Priifprozess dokumentiert ist (vgl. Bonsel, 2003).

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, welche bei Durchfihrungen des B-
Plans bzw. der Anderung eines FNPs auf die Umwelt entstehen, sowie anderweitige Planungsméglichkeiten
unter Beriicksichtigung der wesentlichen Zwecke des B-Plans zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht wird gemaR den Kriterien der Anlage 1 und 2 des BauGB erstellt. Er enthalt die
Angaben, die verninftigerweise verlangt werden kénnen, und berlcksichtigt dabei den gegenwartigen
Wissensstand und die aktuellen Prifmethoden (Herbert, 2003), Inhalt und Detaillierungsgrad des B-Plans
sowie das AusmaR von bestimmten Aspekten der Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die

Umwelt (die Schutzgiiter).

In der Wirkungsprognose werden die einzelnen erheblichen Effekte auf die Umweltaspekte ermittelt. Die
Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert fir die einzelnen Festlegungen der hohen
Umweltschutzziele. Zum Abschluss der Wirkungsprognose erfolgt eine variantenbezogene Bewertung der
Auswirkungen, soweit dies notwendig ist (vgl. Haaren, 2004). Bei der Wirkungsprognose flieRen auRerdem

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren ein.

Uberdies werden Aussagen zu kiinftigen UberwachungsmaRnahmen Monitoring, benannt, fiir den Fall,

dass die vorbereitenden bauleitplanerischen Festsetzungen rechtskraftig und umgesetzt werden.
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1.2 Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sarnow

Das verwaltungsseitig zum Amt Anklam-Land, Gemeinde Sarnow im Landkreis Vorpommern-Greifswald
gehorende Plangebiet liegt ca. 10,0 km siidlich von Anklam und ca. 3,0 km norddstlich von Sarnow,
zwischen den Orten Stretense, Rossin, Wusseken und Panschow inmitten des Kiestagebaus Wusseken.
Unmittelbar westlich verlauft die Bundesstrale B 197. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.

25,89 ha.

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 1, den Flurstticken Teile aus 70/1, 73/1, 73/3, 74/1, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84 in der Gemarkung Wusseken und in der Flur 2, den Flurstiicken 32/1, 32/5, 32/6 sowie Teile aus
27/2, 30, 31/1,, 32/4,, 33/1, 33/3, 33/5, 34, 35, 36, 40, 41 in der Gemarkung Wusseken und wird wie folgt

begrenzt:

e Norden: Teile der Flurstiicke 78, 79, 83 und 84 der Flur 1 der Gemarkung Wusseken, weiterfiihrend
die Flurstiicke 85 und 86

e Osten: Teile der Flurstiicke 70/1, 73/1, 73/3, 74/1, 79, 82, 83, der Flur 1 und Teile der Flurstiicke 33/1,
33/3, 33/5, 34, 35, 36, 40 der Flur 2 der Gemarkung Wusseken sowie den Kiessee

e Siiden: Teile der Flursticke 27/2, 33/5, 34, 35, 40 und 41 der Flur 2 der Gemarkung Wusseken und
weiterfihrend die GemeindestraRe , die in den Ort Wusseken flhrt (Flurstiicke 26 und 42) sowie

das Flurstiick 47 der Flur 2 der Gemarkung Wusseken,

e Westen: Teile der Flurstiicke 80, 81 und 84 der Flur 1 und Teile der Flurstiicke 30, 31/1, 32/4, und
33/5 der Flur 2 der Gemarkung Wusseken und fortfilhrend die BundesstraRe B 197 und die
Flurstiicke 27/2, 28 und 29 der Flur 2 der Gemarkung Wusseken.

Das Gelande weist Hohen zwischen ca. 10 m NN und ca. 30 m HN auf. Um weitgehend einheitliche
Strahlungsvoraussetzungen fir alle PV-Segmente zu schaffen, kann es u.U. erforderlich werden, die durch
den Tagebau entstandenen Unebenheiten der Oberflache im Vorfeld der Montagearbeiten auszugleichen.
Die Gelandeprofilierung dient neben der Optimierung der Modulausrichtung und Herstellung einer
standsicheren Ebene flir das Rammen der Pfosten zudem einer VergleichmaRigung der

Niederschlagsverteilung und -ableitung auf der Gesamtflache.

Das Plangebiet wird hauptsdchlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen umschlossen. Stidostlich und —
westlich folgen Waldflachen und Griinland, nordwestlich ein Windpark. Die Grenzen des Geltungsbereiches

sind im Teil A — Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.3 MaB und Ziel der baulichen Nutzung
Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Sarnow
vorgestellt. Hinsichtlich weiterer Ausflihrungen und Abgrenzungen des Planungsraumes wird auf die

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1 verwiesen.
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In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 der BauNVO

mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” (SO Photovoltaik) festgesetzt.
Zul3ssig sind im Einzelnen:
Fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus

ePhotovoltaikmodulen,

ePhotovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),

e\Wechselrichter-Stationen,

eTransformatoren-/Netzeinspeisestationen,

oEinfriedung
Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt besteht die Notwendigkeit einer Einfriedung. Die Hohe
der Geldndeeinzdunung (inkl. Ubersteigschutz) darf maximal 2,5 m iiber Geldndeniveau betragen. Die
Einzaunung ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Zur Gewahrleistung der

Kleintiergdngigkeit wird eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm eingehalten.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl und die maximale Hohe

der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) ergibt sich entsprechend §19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division der mit
baulichen Anlagen (iberdeckten Flache durch die anrechenbare Grundstiicksfliche. Mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 betragt der maximal tGberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik 60%.
Die GRZ begriindet sich aus den fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen Anlagen und
Einrichtungen. Diese umfassen u.a. die auf Gestellen installierten PV-Module, Nebenanlagen/Gebaude fir
elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie wasserdurchldssige Wartungswege. Eine

Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulissig.

Die Photovoltaikmodule werden in mehrreihigen Modulreihen in einem verschattungsfreien Abstand mit
einer moglichst optimalen Neigung (ca. 15-30°) mittels Unterkonstruktion aufgestandert. MaRgebend fir
die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist daher die senkrechte Projektion der duBeren

Abmessungen der Modultische.

Die Hohe der baulichen Anlagen fiir die Solaranlage (SO Photovoltaik) wird auf maximal 4,0 m fiur die PV-
Gestelle sowie Nebenanlagen/Gebaude und sonstigen elektrischen Betriebseinrichtungen festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Geldndeoberflache.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage ist als Zwischennutzung fiir einen Zeitraum von 30 Jahren, spatestens bis zum

31.12.2048 befristet.
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1.4 Derzeitige Situation im Plangebiet

Das Gesamtareal umfasst ca. 23 ha. Auf etwas mehr als einem Viertel der Flache findet aktiver Tagebau
statt. Im Stidosten des Kiestagebaus befindet sich eine etwa 18 ha grofRe renaturierte Gewasserflache, die
einst durch Nassbaggerung entstanden ist. Hier briten zahlreiche Wasservogel, wie Flussseeschwalbe,
Lachmdéwen, Haubentaucher usw. Die ehemals angrenzenden Steilhdnge wurden abgebdscht und sind

heute mit typischer Vegetation magerer Sandstandorte bewachsen.

Im nordostlichen Bereich des Tagebaus befindet sich eine weitere Wasserflache, bei der durch
Nassbaggerung aktuell noch Sand und Kies gewonnen wird. Der an die Gewasserflichen westlich
angrenzende Bereich wird noch aktiv bergbaulich genutzt. Es handelt sich dabei vorrangig um Halden des
abgebauten Sandes und Kieses in unterschiedlichen SiebgrofRen. Jeweils an den westlichen und siidlichen
Réndern des Tagebaus, die durch den téglichen Betrieb des Tagebaus nicht genutzt werden, konnten sich
Bereiche mit ausdauernder Vegetation magerer Sandstandorte entwickeln. Kleinere Gebische und

Straucher sind darin enthalten.

Die (ibrige Flache ist durch den Tagebaubetrieb fast vollstandig in Nutzung. Sei es zur direkten Gewinnung
des Rohstoffs Boden oder durch abgelagerten Boden und Steinen in verschiedenen GroéRenklassen.
Aufgrund der wenig diversen Habitatstrukturen wurden nur wenige Arten der Avifauna und Herpetofauna

auf der Vorhabensflache selbst vorgefunden.
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1.5 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In der nachfolgenden Tabelle sind relevante Fachgesetze mit ihren Zielaussagen und allgemeinen

Grundsatzen zu den anschliefend betrachteten Schutzgiitern dargestellt.

Schutzgut Quelle Grundsatze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natiirli-

(BauGB) chen Lebensgrundlagen, au