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1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wasserwanderrastplatz
Stolpe an der Peene” der Gemeinde Stolpe an der Peene ist die Absicht der Gemeinde, die
Flache im Norden der Ortslage fir einen Wasserwanderrastplatz zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
dieses gemeindlichen Entwicklungsschrittes.

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe an der Peene in ihrer Sitzung am 02.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 flir das Gebiet ,Wasserwanderrastplatz Stolpe an
der Peene” beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstblich im amtlichen Mitteilungsblattes des Amtes Anklam-Land
Nr. ....... /2020 vom ........ 2020 bekannt gemacht.

1.2 Verfahren

Die Erstellung des Bebauungsplanes wird im reguldren Verfahren nach § 2 BauGB durchge-
fdhrt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird 6ffentlich ausgelegt. Der betroffenen Offentlichkeit
wird dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

1.3 Vorangegangene Verfahren

Fir den bereits bestehenden Wasserwanderrastplatz wurde eine baurechtliche Grundlage
durch die Gemeinde geschaffen.

Es wurde bereits im Jahr 2006 der vorzeitige Bebauungsplan ,,SO Campingplatzgebiet Zelt-
platz Stolpe” aufgestellt, welcher die derzeitige Nutzung als Campingplatzgebiet abschlie-
Bend regelt.

2014 hat die Gemeinde Stolpe die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2
»S0 Campingplatzgebiet Zeltplatz Stolpe” beschlossen.

Planungsanlass der 1. Anderung und Ergdnzung war die vorgesehene Errichtung eines zu-
satzlichen Gebaudes zur unmittelbaren Versorgung der Nutzer des Wasserwanderrastplat-
zes sowie die Einbeziehung weiterer Griinflichen mit Verbindung zum Bootsanlieger.

Damit sollten flir wasserwandernde Touristen zuséatzliche, jedoch untergeordnete, Kapazi-
taten in Form von weiteren Liegepldtzen geschaffen und gleichzeitig eine unmittelbare Ver-
sorgung der Nutzer innerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet werden.

Im Vergleich dazu wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 geringfligig nach
Osten erweitert. Das Nutzungsspektrum wird verdndert.
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1.4 Kartengrundlage

Als Grundlage wird die Vermessung des Bliros Neuhaus und Partner GmbH Anklam verwen-
det.

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Vorpommern - Greifswald, Kataster- und Vermes-
sungsamt, Regionalstandort Anklam, Miuhlenstralle 43, 17389 Anklam, Stand Liegen-
schaftskataser: wird im weiteren Verfahren beantragt

1.5 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertrédglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383,
392)
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- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254,
2255),

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Hauptsatzung der Gemeinde Stolpe vom 08.04.2015 und der 1. Anderung vom
01.07.2019.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5 besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MalRstab 1 : 500 mit der
Zeichenerkldrung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet, gelegen in der Flur ,
Gemarkung Stolpe A wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Peene

im Suden: durch die Stralde Peeneblick

im Osten: durch den Gasthofbereich des Fahrkruges und durch Griinfldchen

im Westen: durch die Wohnbebauung an der StraRe Peeneblick und eine Wiesen-
flache

GréoRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Stolpe A, Flur 2 die
Flurstliicke 14/1, 15/4 und Flurstiicke teilweise 62/1, 66/44 mit einer Grélke von 10.843
m?2,

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke sind Eigentum der Gemeinde Stolpe an der Peene.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis

2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gemaR § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewaéhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwlrdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschttzt
und entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05 im Ortsteil Stolpe soll die planungsrecht-
liche Zulassigkeit fiir die Festsetzung einer 10.843 m2 grol3en Flache als sonstiges Sonder-
gebiet (SO), zur Weiterentwicklung des Wasserwanderrastplatzes, des Schiffs- und Fahran-
legers, sowie fur Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, geschaffen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und somit Ziel der Gemeinde ist die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung der Nutzung im Plangebiet als
sonstiges Sondergebiets (8 11 BauNVO) mit der beabsichtigten Nutzungsmischung, sowie
die Bertcksichtigung umweltschilitzender Belange durch die Ausweisung von Flachen und
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die ErschlieBung ist gesichert. Sie erfolgt Uber die GemeindestraBen Peenestrale und
Peeneblick und anschlieRend (iber die BundesstralRe B 110.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauung
und Nutzung

- die ErschlieBung des Planungsbereichs

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die daflir notwendigen Flachen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.

2.2 Einordnung in iibergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in
Kraft.

Die Karte im LEP M-V zeigt flr den Planbereich folgende Darstellungen:

- Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
- Vorbehaltsgebiet Tourismus

Vorentwurf 9/25
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2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal3 & 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplédne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wird folgen-
des ausgefihrt:

Programmsatz 4.1(2): Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen.

Diesem Ziel wird mit dieser Planung Rechnung getragen. Es wird ein bereits genutzter Stand-
ort ausgebaut.

Gemal der Festlegungskarte zum RREP VP (M 1: 100.000) befindet sich der Planungsraum
innerhalb eines Vorranggebiets flr Naturschutz und Landschaftspflege sowie in einem Vor-
behaltsgebiet Tourismus. Die Peene selbst ist als wichtiger Schifffahrtsweg dargestellt.

In Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Natur-schutz und der
Landschaftspflege der Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen einzuraumen. Mit
den Belangen von Naturschutz und Landschafts-pflege unvereinbare Planungen, Mal3nah-
men und Vorhaben sind auszuschlieRen. (Z, 5.1 RREP VP)

Der Geltungsbereich geht dahingehend nicht tGber den Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 2 einschl 1. Anderung hinaus (Ausnahme ist die dstliche Ergédnzung, die
einen langfristig bereits genutzten Infrastrukturpunkt einbezieht).

Der Programmsatz 3.1.3 (1) RREP VP stellt klar, dass in den Vorbehaltsgebieten Tourismus
die Entwicklung von Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung hat.

Nach Programmsatz 3.1.3 (14) RREP VP ist innerhalb von Tourismusrdumen eine qualitative
und quantitative Entwicklung von Campingpldtzen anzustreben. Bestehende Platze sind
landschafts- sowie bedarfsgerecht auszubauen. Die Bewirtschaftung der Campingplatze
sollte umweltgerecht erfolgen. Darlber hinaus sind Uberwiegend Stellplatze fir einen wech-
selnden Besucherkreis anzubieten.

Das betrifft in Stolpe an der Peene den touristischen Schiff- und Bootsverkehr, sowie die
Infrastruktureinrichtungen. Die Zeltplatzfunktion wird auf die Nordseite verlagert. Beide Sei-
ten stehen in Funktionseinheit.

Gemal Programmsatz 5.2.(5) RREP VP soll an der Peene eine touristische Infrastruktur fir
das Wasserwandern mit Ruder-, Paddel- und Motorbooten geschaffen werden.

Grundsatzlich beabsichtigt die Gemeinde Stolpe an der Peene die naturvertréagliche Einbin-
dung der touristischen Potenziale am bestehenden Wasserwanderrastplatz.

2.2.3 Landeswassertourismuskonzept

Das Land Mecklenburg — Vorpommern hat 2014 fiir die Seen- und Flusslandschaft M-V eine
Konzeption aufgestellt.

Das Revier Peene, Kummerower See, Malchiner See ist darin ausfuhrlich aufgefiihrt, zu dem
auch der Wasserwanderrastplatz Stolpe gehort.

Vorentwurf 10/25
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2.2.4 Flachennutzungsplan/gemeindliche Zielsetzungen

Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan erforderlich. Er muss aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden. Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan liegt nicht vor.
Fir die Steuerung der Gemeindeentwicklung lassen sich Bebauungspldne ausreichend nut-
zen.

Dieser wird im Bezug zum Flachennutzungsplan als ,vorzeitiger Bebauungsplan” aufgestellt
(88 Abs. 4 BauGB).

Gemeindliche Zielsetzung

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhdangen zur Entwick-
lung des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt. Der Standort ist durch die Lage
des Ortes Stolpes, der historisch am Fluss gewachsen ist, bedingt. Jedoch musste die
Entwicklung dieses Ortsteils mit der gesamtgemeindlichen Perspektive abgeglichen werden.

Stolpe hat das Potenzial, fir die Region eine wassertouristische Anlage direkt am Fluss zu
bieten.

Dieses Potenzial wird genutzt und soll angemessen ausgebaut werden.
Mit dem B-Plan Nr. 5 sind folgende Ziele verbunden:

- Ausbau des touristischen Angebotes im Ortsteil Stolpe

- Nutzung des Potenzials fiir die Region

Auf der Flache soll eine gréRere Anzahl von Liegepldtzen und ergdnzende Infrastrukturein-
richtungen flir diese Nutzung entstehen.

2.2.5 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
mit Schreiben vom ........... durch das Amt Anklam-Land Uber den Landkreis Vorpommern-
Greifswald angezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Die Aussagen werden ergéanzt.
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3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Gemeinde im Raum

Stolpe an der Peene ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Greifswald in Mecklen-
burg-Vorpommern. Sie wird vom Amt Anklam-Land mit Sitz in der Gemeinde Spantekow
verwaltet.

Stolpe befindet sich direkt an der Peene. Diese Lage hat die Ortsentwicklung bestimmt und
zu einem kulturhistorisch- und siedlungsgeschichtlich einzigartigen Ort gemacht.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die BundesstraRe 110, die zugleich auch die Ort-
steile verbindet.

In der Gemeinde Stolpe leben gegenwaértig 315 Einwohner, davon 151 im Ortsteil Stolpe.
Der Ortsteil ist vorrangig ein Wohnstandort mit weiterem Wachstumspotential.

Im Hauptort befinden sich Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie das Dérphus. Die
meisten Arbeitspldatze der Bewohner befinden sich in Anklam bzw. aulRerhalb der Gemeinde,
die StralRen sind fiir den Pendlerverkehr entsprechend ausgebaut.

Die Entfernung zur Kreisstadt Greifswald betrdagt ca. 40 km, zum Mittelzentrum Anklam
sind es 10 km. Stolpe liegt nahe der Autobahn A20. Die nachsten Anschlussstellen sind 15
bzw. 20 km entfernt.

In Stolpe ist die Naturparkstation des Naturparks Peenetal angesiedelt.

Stolpe ist ein Ort mit Geschichts- und Baudenkmalen von U(berregionaler Bedeutung, wie
der Wartislawstein und die Klosterruine. Das Gutshaus ist ein bekanntes Hotel und zugleich
Festspielort Der Fahrkrug ist das alteste Gasthaus in Vorpommern.

3.2 Plangebiet - Vorhandene Bestandsstrukturen
Das Plangebiet befindet sich unweit nérdlich des Dorfzentrums von Stolpe.

Das B- Plan Gebiet befindet sich unmittelbar stidlich der Peene, etwa 100 m nordwestlich
der Klosterruine Stolpe, etwa 250 m nord-westlich des Gutshauses, etwa 850 m nérdlich
der Bundesstral3e 110 Anklam — Jarmen, am ndérdlichen Ortsrand von Stolpe an der Peene.
Es umfasst den Wasser-wanderrastplatz und den Fahranleger von Stolpe mit einem Hafen-
becken, einem Bootssteg, dem Gebadude der Hafenaufsicht, einem kleinen Kiosk, einem
kleinen Féhr-hduschen, einem Campingplatz, einem Kanulagerplatz, einem Spielplatz, einem
Bolzplatz, Zufahrten, Zierrasenfldchen, Strduchern und Bdumen. Das Geldnde wird intensiv
touristisch genutzt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit einem Wohnhaus 20 m westlich. 20
m §stlich befindet sich das Restaurant ,Stolper Fahrkrug”.

Es ist durch die Immissionen aus o.g. Tourismuseinrichtungen vorgeprdgt. Das Plangebiet
hat seiner Nutzung entsprechend einen hohen Erholungswert.

3.3 Die Peene
Die Peene ist ein FlieRgewadsser 1. Ordnung.

Das Plangebiet bertihrt dem 50 m Uferschutzstreifen.
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Gemeinde Stolpe an der Peene
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4. Stadtebauliches Bebauungs- und Nutzungskonzept/ Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Stolpe an der Peene, Landkreis Vorpommern-Greifswald, plant die stddtebau-
liche Entwicklung eines ca. 1,1 ha groRen Areals im Ortsteil Stolpe. Der vorhandene Was-
serwanderrastplatz wird erweitert.

Die Flachen des Schiffsanlegers (Fahrgastschifffahrt) werden in die Planung einbezogen.
Zu diesem Bereich gehort die historische Lage der Personenfdhre zur Nordseite der Peene.

Damit steht das Vorhaben in Korrespondenz zum Anlegepunkt der Fahre auf dem nérdlichen
Flussufer, der zur Gemeinde Grol3 Polzin, Ortsteil Quilow. Fir dessen Neufassung wird diese
Gemeinde parallel die baurechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Die stadtebauliche Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes flie3t in die Planung mit
ein. Die landschaftliche Eingliederung wird ebenfalls beachtet.

Nicht mehr im Nutzungsportfolio enthalten wird der Zeltplatz sein.

Fur notwendige Funktionsgebaude wird die Voraussetzung geschaffen. Es sollen ein Sani-
targebdude und ein Funktionsbau mit Imbissangebot im Bereich des Wasserwanderrastplat-
zes (am Hafenbecken) ermdglicht werden.

Fur die Erweiterung der Liegeplatzkapazitat wird die Wasserflache des Beckens vergrofiert.
In westlicher Richtung wird ein deutlicher ,Puffer” zur angrenzenden Wiese eingerichtet.
Die Liegeplatze werden Uber einen Schwimmsteg erreicht, so verbleibt eine Wasserflache
als Distanz zum geschltzten Landschaftsraum. Sidlich des Beckens wird die landseitige
Funktionsflache reduziert, das Zelten wird verlagert, die Vegetationsflache fiir Baume und
Straucher wird vergroRert und in der Wirksamkeit als Lebensraum gestarkt. Durch die er-
wahnten MalRnahmen wird zugleich der Abstand zur benachbarten Nutzung vergréRRert.

Der raumliche Geltungsbereich des glltigen Bebauungsplanes Nr. 2 und dessen 1, Anderung
wird im westlichen, sldlichen und stdéstlichen Bereich nicht verandert. Lediglich der
Schiffs- und Fahranleger wird zusétzlich im 6stlichen Bereich einbezogen.

Die Slipanlage der vorhandenen Anlage bleibt am Standort erhalten. In diesem Bereich wer-
den die Baufelder fiir die Gebdude angeordnet. Diese werden fldchen- und h6henmaéfig ver-
traglich in Bezug auf den Ortscharakter dimensioniert.

Am Féahranleger entsteht ein kleines Gebdude flr den Fdhrmann und als Unterstellmdéglich-
keit.

Grundséatzlich nimmt die Ergdnzung und der Umbau der Anlage Ricksicht auf den klein-
strukturierten Charakter der historischen Ortsanlage. Die Gemeinde hat sich mit der Ein-
flgung in die Ortsstruktur ausfiihrlich auseinandergesetzt, zumal sie fir die Sicherung und
Entwicklung des Ortsbildes in jlingster Vergangenheit eine Gestaltungssatzung beschlossen
hat.
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5. ErschlieBung und Medien
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die Gemeindestralen Peeneblick und Peenstralde verlaufen unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet. Die ErschlieBung wird lGber diese Stral3e erfolgen.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung soll tiber Mischverkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze
Die Stellpldtze bleiben in geringfligiger Anzahl erhalten.

5.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich an.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung, Regenwasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch die GKU. Das Ortsnetz und die Ortsverbindungsleitun-
gen sind in einem guten Zustand.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral zur Kldranlage bei Grittow

Aussagen werden erganzt.

Gasversorgung

Gasversorgung liegt nicht an.

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist stabil abgesichert.

Aussagen werden ergéanzt.

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist die Ortslage Stolpe erschlossen.

Aussagen werden ergéanzt.

Bereitstellung von Léschwasser

Aussagen werden erganzt.

Mullentsorgung

Uber Landkreis Vorpommern - Greifswald ist die Firma Remondis beauftragt.
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6. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten bau-
lichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht aus.

6.1 Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

6.2 Larm

Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldarm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
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7. Planinhalt und Festsetzungen geméaR 8 9 Abs. 1 BauGB
7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet ,Wasserwanderrastplatz und Schiffsanleger” Stolpe an der Peene (SO
WWR) dient zu Zwecken der Erholung, der Errichtung von Anlagen und Einrichtungen, die
der Versorgung des Gebietes dienen und fir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur
Gewadbhrleistung des Schiffs- und Bootsverkehrs, sowie fliir den Fahrbetrieb, am Anleger
Stolpe [(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Absatz 2 BauNVO].

In den gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB ausgewiesenen Wasserflachen mit der Zweck-
bestimmung Hafen sind die der Eigenart des Gebietes entsprechenden Nutzungen des Sport-
boothafens, sowie Anlagen und Einrichtungen wie Bootsanleger, Stege, Slipanlagen, Ver-
sorgungseinrichtungen allgemein zuladssig (8§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB).

Mal der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl ist im SO WWR gemal3 §19 Absatz 1 BauNVO auf 0,4
begrenzt.

Hoéhe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die maximale Traufhohe darf 3,50 m nicht Gberschreiten.

7.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstticksflachen
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise

Baulinien/Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstlicksfldche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Errichtung von baulichen Anlagen, wie Rezeptions-, Versorgungs- und Sanitdrgebaude
sowie die dazu gehdérigen befestigten Freiflachen sind ausschlieldlich innerhalb der Gberbau-
baren Grundstlicksflachen zuldssig (8 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB).

Nebenanlagen entsprechend 8 14 Abs. 2 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&dude handelt,
nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksfldche zulassig.

7.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB]

Es wird auf der Fldche L1 ein Leitungsrecht zu Gunsten der Betreiber des Peenedlkers
festgesetzt.
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7.4 Verkehrsflachen (89 Abs. 1, Nr. 11)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die VerkehrserschlieBung wird als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung - Ver-
kehrsberuhigter Bereich und FuRgdngerbereich — festgesetzt.

7.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Vermeidungsmalinahmen

\Al Féallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

V2 Mit den Bauarbeiten in wadrmebeglinstigten Saumstrukturen ist in der Hauptaktions-
zeit der Amphibien April bis Juni zu beginnen, wenn nicht mehr mit eingegrabenen
Tieren zu rechnen ist. Die Arbeiten sind dann ohne Unterbrechung fortzusetzen um
Individuen von der Planflache zu vergrdamen.

V3 Bezliglich Amphibien, Mollusken, Libellen, Fische und Fledermause ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung durch eine fachkundige Person zu bestellen. Diese hat eventuell
aufgefundene Tiere bzw. Entwicklungsstadien der Arten zu bergen und aul3erhalb
des Baubereiches sicher zu verbringen sowie nach Abschluss der Arbeiten einen Ta-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB und Bauherrn weiterzuleiten. Die Person
tbernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

V4 Die Bauaktivitaten sind auf den Vorhabenbereich und die vorhandenen Zufahrten zu
beschranken.

Kompensationsmaldnahmen

M1 Die Geholzverluste sind zu ersetzen.

M2 Habitate flir héhlen-, nischen- und gebdaudebewohnende Arten sind zu ersetzen.

7.6 Ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemé 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Baukdrper
Zulassig sind grundsatzlich nur eingeschossige Baukdrper.

Déacher und Dachdeckung

Als Dachform ist nur das das Satteldach zulassig. Dieses ist symmetrisch auszubilden.

Die Neigung der Dachfldchen der Hauptgebdude muss mindestens 35° und darf héchstens
50° betragen.
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Material

Als Bedachungsmaterial werden Reet und gebrannte Tonziegel, die nicht gldnzen, in roter
bis rotbrauner Farbe zugelassen. Weiterhin zugelassen sind Betondachsteine, die in lhrer
Oberflache, Farbe und GréfRe den Tonziegeln entsprechen. Engobierte Steine sind zuldssig.

Fassaden und ihre Offnungen

Fassadenoberflachen sind ortstypisch auszuflihren. Ortstypische Materialien sind: Sicht-
mauerwerk aus Backstein, Fachwerk, Feldsteinmauerwerk, verputzt und unverputzt und
reine Putzfassaden. Die Giebeldreiecke dirfen mit senkrechter Holzschalung verhangt wer-
den.

Unzuléssig sind Kunststoffverkleidungen bzw. Leichtbauten.

Nebengebdiude

Alle Nebengebdaude sind in Gr63e und Lage dem Hauptgebdude untergeordnet auszufiihren.

Bei Nebengebauden von reetgedeckten Hausern ist aus Griinden des Brandschutzes bei
geringen Gebdaudeabstdanden auch eine alternative Bedachungsoberflache maéglich.

Werbeanlagen

Anlagen der Beschilderung nach §10 (2) sind unzuldssig, wenn es eine Bewegtbildanlage
ist, sie selbstleuchtend ist, oder die Ansichtsfldche gréRer als Tm?2 ist.

Solaranlagen
Solaranlagen auf Dachflachen sind zuldssig.
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7.7 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgeflihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwaéagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

7.7.1 Bodendenkmalpflege

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Im Allgemeinen gilt:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentliimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Untersu-
chung im Rahmen des Zumutbaren verldangert werden 811 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuRenstelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel.
0385-588796811).
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8. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu berick-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen, die im Zuge des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt wurden. Sie
sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant und bei der Durchflihrung der Vorhaben
zu beachten.

8.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte gefiihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskilinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdérde weist im Allgemeinen fir BaumalRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
Gemall 8§ 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
dtze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.

Die Forderungen der 8§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.”

8.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattrliche Verfdarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als geféhr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.
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8.3 Umgang mit anfallenden Abféllen beim Riickbau

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR und schadlos
zu verwerten (8 5 KrW-/AbfG) oder, soweit eine Verwendung technisch nicht méglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen
(8 10 KrW-/AbfG).

8.4 Denkmalpflege

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild er-
heblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemal® 8 7 Abs. 1 DSchG M-V ist
die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemall 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustdndige Be-
hérde Genehmigungsbehorde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten flir diese MaRnahme trégt der Verursacher des Eingriffs
gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalBnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-amt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Erlauterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der O. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemals 8 7
DSchG M-V einer Genehmigung durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens zustandigen
Behdrde, die diese wiederum nur nach Anhorung gemal8 8 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im
Einvernehmen gemal3 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine
archaologische Untersuchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte
gewahrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffes zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).”

8.5 StraRenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behoérde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstraRen berlihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegenliber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StralRen fliihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.
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Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stralden, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stra-
Renverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen.

8.6 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO aufweisen.

Grundlage fir eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zéahlt ins-
besondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Der Hinweis ist fir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

8.7 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (iber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschddigung ist nach 8 37 des Gesetzes (iber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstbersicht, §§ 15, 22, 33, 36 gedndert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschtitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen

8.8 Kampfmittel

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieen. Konkrete und ak-
tuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in Rede stehenden
Flachen sind gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK M-V) erhalt-
lich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung empfohlen.
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8.9 Deutsche Telekom Technik GmbH
Im Allgemeinen gilt:

~Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den BaumalBnahmen berdhrt werden und mtussen infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der BaumalBnahme so frih wie
moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH, T NL Ost, Rs. PTl 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausftihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moéglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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9. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Sonstiges Sondergebiet 2.284
Grunflache 2.936
Wasserflache 4.676
Verkehrsfldche 952
Gesamtfldche B-Plan Gebiet 10.843
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