SATZUNG DER GEMEINDE STOLPE AN DER PEENE uber die

2. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL
STOLPE IN DER GEMEINDE STOLPE AN DER PEENE - FUR DIE ERGANZUNGSFLACHE 1

andert und ersetzt die Ursprungssatzung "Klarstellungen und Erganzungen fur das Dorf Stolpe" fur die Erganzungsflache 1

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stolpe an der Peene vom ...................... folgende Satzung mit der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:
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Lage des Anderungsbereichs im Geltungsbereich der Ursprungssatzung (2003)
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Planzeichenerklarung
gem. PlanZVO

§ 5 Abs. 4,
§ 9 Abs. 6,
§ 172 Abs.1 BauGB

1. Regelungen fur die Stadterhaltung und

fuir den Denkmalschutz

D Einzeldenkmal

2. Sonstige Planzeichen

Ergdnzung des Innenbereichs/Ergdnzungsbereich — Satzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ursprungssatzung
"Klarstellungen und Ergdnzungen fiir das Dorf Stolpe”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
der Klarstellungs und Ergdnzungssatzung

8§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauCB

Ok

§1

Die

Die

§2

2.1
2.1

2.1

Text Teil B

Anderung der Satzung fiir die Erganzungsfliche 1

Raumlicher Geltungsbereich
Grundstlicke der Gemarkung Stolpe A, die sich in der Planzeichnung mit dem Maldstab 1: 1.000 innerhalb der

schwarzen Umrandung befinden, liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Plan ist Bestandteil
dieser Satzung.

2. Anderung bezieht sich nur auf die Erganzungsflache 1

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. 8 34 Abs. 4 Satz 3i. V. m. 8 9 BauGB und §

86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bereich der Erganzungsflache 1 ist Wohnen in den Hauptgebduden und die Beherbergung von Feriengasten
in den Haupt- und Nebengebauden zulassig.

Die Anzahl der Vollgeschosse, gemafld LBauO MV wird auf maximal 2 festgesetzt.

.2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebengebaude und Carports sind im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und der Bauflucht der
Hauptgebaude nicht zulassig.

B 324 Flurstiicksgrenze mit Nummer
N Y
‘:u:f““) ST /] Hauptgebdude
Geltungsbereich der Ursprungssatzung “Klarstellungen und Ergdnzungen .
E::J fir das Dorf Stolpe” [DID:DIU Nebengebdude
D Geltungsbereich der 2. Anderung der Klarstellungs— und Ergdnzungssatzung > Firstrichtung
fur den Ortsteil Stolpe in der Gemeinde Stolpe an der Peene — fir die
Ergdnzungsflache 1
2.2 AusgleichsmaBnahmen

Fir AuRRenbereichsgrundstiicke, die gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden ist der Eingriff wie folgt
auszugleichen (gem. § 8a Abs. 1 BNatschG).

In Abhangigkeit der Flachenversieglung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m? versiegelter
Flache die Pflanzung von mindestens

- 20 m?2 Strauchpflanzungen ( 2x verpflanzte Qualitat )
- 1 Baum ( 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 )

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen auf der Landschaft zugewandten Seite
vorzunehmen.

2.3 Baugestaltung - ortliche Bauvorschriften gem. 8 86 LBauO M-V

Festgesetzt werden in der 2. Anderung:

Als Dacheindeckung flir Hauptgebaude sind Schilf, Ziegel und im Aussehen vergleichbare Materialien
zulassig, sowie Metalleindeckungen. Die zuldssigen Farben mit Ausnahme der Schilfdécher sind rot, rotbraun
und braun, sowie flir Metalleindeckungen zinkfarben, matt.

Die Firstlinie fiir die Hauptdacher der Hauptgebaude wird in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

2.4 Ausnahmen zu den Festsetzungen zur Baugestaltung - 6rtliche Bauvorschriften gem. 8 86 LBauO M-V
Ausnahmen kénnen in begriindeten Fallen durch die Gemeinde zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme der Festsetzungen der Ursprungssatzung aus dem Jahr 2003.
Durchgekreuzt sind die nicht mehr giiltigen bzw. gednderten Festsetzungen der 88 1 und 2

Satzung

der GCemeinde Stolpe zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Stolpe noch § 34 Abs. 4 Sotz 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit einer Ergdnzung des Ortsteils

Stolpe nach § 34 Abs. 4 Sotz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung
mit Festsetzungen nach § 9 BouGB und § 86 LBouO M-V

VerstiBe gegen die Festsetzungen gem. § B6 LBouO M=V werden als
Ordnungswidrigkeit gem. § 84 LBouO M-V geahndet.

§ 1 RGumlicher Geltungsbereich

Die Grundstlicke ous der Gemarkung Stolpe, die sich in der Planzeichnung
it dem MaBstab 1 : 2000 innerhalb der schwarzen Umrandung befinden,

lieden innerhaolb des im Zusammenhang bebaouten Ortsteils. Der Plan ist

Bestoxdteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. § 34 Aps. 4
Satz 3 iV.m\ § 9 BouGB und § B6 der LBauO M-V folgende text)iche
Festsetzungen Qetroffen:

2.1 Festsetzungen gem. § 9 BouGB
2.1.1 Art und MaB er baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. ¥ Nr. 1 BouGB)

— |Im Bereich der Ergnzungsfldchen ist Wohnen in den Houptgebduden wund die
Beherbergung von Fenengdsten in den Houpt— und Mebengebduden zuldssig.

— Im Bereich der Ergdnzungsfldche 1 sind nur Doppélhduser zuldssig.
— Im Geltungsbereich der So{zung ist maximal ein/VollgeschoB zuldssig.

2.1.2 Bouweise (gem. § 9 Abs\1 Nr. 2 BouGB

- |Im Bereich der Ergdnzungsfldc 1 der Ori6lage Stolpe wird die iiberboubaore
Grundstiicksfliche durch eine Bowjnie (AbStand &m von d. StroBe) festgesetzt.

— Im Bereich der Ergdnzungsfliche 2\wird die Uberboubare Grundstiicksfliche
durch eine Baugrenze im Abstand voX ca. 6m zur DorfstroBe festgesetzt.

— Nebengebdude sind auf den riuckwdrtigen Grundstucksflachen zuldssig.

2.2 AusgleichsmaBnahmen
Fir AuBenbereichsgrundstiicke, gfe gem. § 34 Aus. 4 Sotz 1 Ziffer 3 BauGB zur
Ergdnzung des im Zusammenpong bebauten Ortsteils in die Satzung
aufgenommen werden ist def Eingriff wie folgt aus2ygleichen
(gem. § B o Abs. 1 BNapSchG).
In Abhiingigkeit der Fldghenversiegelung auf den betreffapden Grundstiicken ist
pra 100 gm versiegeliér Fliche die Pflanzung von mindestens

20 4m Strouchpflanzung (2x verpflanzte Qbglitdt)

1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang - 14)

aus vorwiegend A inheimischen und stondorttypischen Gehidlzen ayf der der
Landschoft zydewandten Seite vorzunehmen.

2.3 Bauggstaltung — Brtliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

I Gelldngsbereich der Satzung sind im Bereich der Ergdnzungsfldchen \| und 2

— fuy Haupt— und Nebengebdude, mit Ausnahme wvon Carports,
gusschlieBlich Saottelddcher zuldssig.

-/Als Dacheindeckung fiir Houptgebdude sind Schilf, Ziegel und im Aussehen
vergleichbare Moterialien zuldssig. Die zuldssigen Farben mit Ausnahme der
Schilfddcher sind rot, rotbraun und braun.

= Festsetzung der Firstrichtung entsprechend der Planzeichnung.
— Die Ddcher der Houptgebdude sind mit einer Neigung von 35 —45" zuldssig.

3. Hinweise

3.1 Bodendenkmale
1. Im Gebiet des o©.g. Vorhabens sind Bodendeokmale bekannt.

In der Planzeichnung sind die Bereiche gekennzeichnet in denen sich
Bodendenkmale befinden, bei denen angesichts ihrer wissenschaoftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsdnderung -
ouch der Umgebung = gemdB § 7 Abs. 3 DSchG M=V (vgl. ouch § 7 Abs.
1b DSechG M=V) nicht zugestimmt werden kann.

In der Planzeichnung sind die Bereiche gekennzeichnet in denen sich
Bodendenkmoale befinden, deren Verdnderung oder Beseitigung noch § 7
DSchG M-V genehmigt werden konn, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MoBnohmen anfaollenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu trogen (§ 6 Abs. 5 DSehG M-V; GVBI. M=V Nr.1
vom 14.01,1998, S. 12ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen
zur Bergung und Dokumentotion der Bodendenkmale ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten,
Die zu erteilenden Bougenehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Hinweis: Eine Beraotung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
erhalten Sie bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, SchloB Wiligrad, 19069 Libstorf.

2. Fir Bodendenkmale, die bei Erdorbeiten zufdllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-—V. In diesem Fall ist die
Untere DenkmalschutzbehSrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Londesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktoge noch Zugong der Anzeige.

2. Hochwasserschutz

Teilfldichen des Ortes Stolpe sind hochwassergefdhrdet. Gemaf dem
Generalplan "Kiisten— und Hochwasserschutz M-V" betrdgt dos bei
Sturmhochwasser in der Ostsee und Riickstou Uber die Peene entstehende
Bemessungshochwasser (BHW) fiir dos Gebiet des Ortes Stolpe 1,65 m Uber
HN.

Eine Neubebouung sollte grundsdtzlich ouf Geldnde mit Héhenlagen grcBer
2,00 m HN stottfinden bzw. durch geeignete bauliche MoBnahmen (z.B.
Geldndeerhthung, Verzicht auf Unterkellerung, Erhthung Oberkante FuBboden)
ein demm BHW entsprechender Hochwasserschutz sichergestelit wird.

Amt Anklam-Land
Offentliche Bekanntmachung

Datum: 25.11.2020
Unterschrift;
Warnke

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Stolpe an der Peene hat am 02.12.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Stolpe in der Gemeinde Stolpe an der Peene - fir die
Erganzungsflache 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2019 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "..............ccccoiii " und im Internet ortsuiblich bekannt gemacht.

Stolpe an der Peene, den ..........ccc.occoeens

Burgermeisterin

2. Der Entwurf (iber die 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Stolpe in der Gemeinde
Stolpe an der Peene - fiir die Erganzungsflache 1, die Begriindung und die Anlage wurden durch die
Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. 2020 bis
einschlieBlich ............. wahrend folgender Zeiten offentlich ausgelegt:

montags, dienstags und mittwochs 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
donnerstags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "................ccccoeeeee "und im Internet am .............. 2020 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Stolpe an der Peene, den ..........ccc..cooun.

Birgermeisterin

3. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ............ 2020 gemaf § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die
von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am ............ 2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme gemanR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Stolpe an der Peene, den ........ccccccoeeeeenes

Blrgermeisterin

4. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung
des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

offtl. best. Vermessungsingenieur)

Zinnowitz, den........c.o.oooovviieeeee.

5. Die Gemeindevertretung Stolpe an der Peene hatam .................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
gemal §2 Abs. 2,§ 3 Abs. 1und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stolpe an der Peene, den ...........cccocoeenne

Blrgermeisterin

2. 6. Die Gemeindevertretung Stolpe an der Peene hatam ........................ die Satzung tiber die 2. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Stolpe in der Gemeinde Stolpe an der Peene - fur die
Erganzungsflache 1, bestehend aus der Begriindung und der Anlage als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.
2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Stolpe in der Gemeinde Stolpe an der Peene -
fur die Erganzungsflache 1, bestehend aus der beigefligten Begriindung und der Anlage wird hiermit ausgefertigt.

Stolpe an der Peene, den ........ccccccoeeeeenns

Birgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Stolpe in der
Gemeinde Stolpe an der Peene - fiir die Erganzungsflache 1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
........................... durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt"................................" und im Internet
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ................... in Kraft getreten.

Stolpe an der Peene, den ..........ccc.ccoeens

Birgermeisterin

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Stolpe in der Gemeinde Stolpe an
der Peene - fir die Erganzungsflache 1 sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI
2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019
(BGBI. | S. 706)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011,
S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247),
geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010 zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255),

- Hauptsatzung der Gemeinde Stople an der Peene

Geltungsbereich der Erganzungsflache
der Gemarkung Stolpe A, Flur 2:

—

Erganzungsflache 1: Flurstiicke: 45/14, 52, 53, 54, 55
Grolke der
Erganzungsflache: ca. 5.901 m?
Ubersichtslageplan
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ENTWURF

2. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGS-
SATZUNG FUR DEN ORTSTEIL STOLPE IN DER GEMEINDE
STOLPE AN DER PEENE - FUR DIE ERGANZUNGSFLACHE 1

Gemarkung Stolpe an der Peene, Flur 2, Flurtsiicke 45/14, 52, 53, 54, b5

Auftraggeber: Gemeinde Stolpe an der Peene
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Amt Anklam-Land
Rebelower Damm 2

17392 Spantekow
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